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WORTLAUT
zur ANDERUNG 1.19 des Flachenwidmungsplanes
der Marktgemeinde RIEGERSBURG

Auflage

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Riegersburg am
beschlossene Anderung 1.19 des Flachenwidmungsplanes samt zeichnerischer Darstellung.

§1 PLANVERFASSER, PLANUNTERLAGE
Die zeichnerische Darstellung (in der Beilage), verfasst von DI Andrea Jeindl, 8330
Feldbach, Franz-Josef-Stralle 12a, basierend auf der Planunterlage M 1:5000 bildet einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

§2 BAULAND
Anderung von Teilen der Grundstiicke Nr. 74 und 77, beide KG Lédersdorf, von derzeit
Freiland in AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet (WA(1)) mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-0,4 (Block Nr. 650).

AufschlieBungserfordernisse:

Al = Allgemeine Infrastruktur (Kanal, Wasser, Strom, etc.)

IE = Innere (verkehrstechnische) Erschlielung

LM = Larmfreistellung

OW = Oberflachenwasserentsorgungskonzept

PA =  Parzellierung

VE = AuRere verkehrstechnische ErschlieBung (fur die gesamte Planungsflache nur

Uber GN 74, KG Lédersdorf, von der LandesstralRe L 221-Johnsdorferstralle
herstellbar)

Samtliche AufschlieRungserfordernisse sind vom Grundstiickseigentimer bzw. Bauwerber
zu erfullen.

§3 ABGRENZUNG DES BAULANDES
Die Abgrenzung erfolgt entsprechend der in der Beilage ausgewiesenen graphischen
Darstellung.

§4 MARNAHMEN ZUR AKTIVEN BODENPOLITIK
Zur Sicherstellung der Bebauung der unbebauten Flache wird mit den Eigentiimern ein
Optionsvertrag abgeschlossen, welcher auf etwaige Rechtsnachfolger zu Gberbinden ist.
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§5 RECHTSWIRKSAMKEIT DES FLACHENWIDMUNGSPLANES
Nach Gemeinderatsbeschluss der Anderung 1.19 des Flachenwidmungsplanes beginnt
seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.
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ERLAUTERUNG
zur ANDERUNG 1.19 des Flichenwidmungsplanes
der Marktgemeinde RIEGERSBURG

Auflage
Sachverhalt
KG Lodersdorf
Block | GN Stand 1.00 | Stand 1.19 Bauland neu in m? - | davon unbebaut in
Nr ca. m? - ca.
650 |74(T) Freiland WA-Aufschlieungsgebiet 2904 2904
77(T)

Die Abgrenzung ist der planlichen Darstellung zu entnehmen.

Die BemaRungen erheben keinen Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit,
sondern stellen lediglich ungefahre Werte dar.

Die Blocknummer ist eine Orientierungsnummer der Baulandblécke zur einfacheren
Auffindung bei einem Verweis im Text.

Lage, Topographie und Beschreibung des Anderungsbereiches:

Die Anderungsflache liegt im Sudwesten der Ortschaft Lédersdorf. Lodersdorf stellt einen
Siedlungsschwerpunkt dar und weist mit einem Lebensmittelgeschaft, Gasthaus,
Kindergarten, Volksschule, Kirche, einer S-Bahnhaltestelle, einer Busverbindung nach
Feldbach sowie einer Nahwarmeversorgung eine sehr gute Infrastruktur auf.

Lédersdorf ist gepragt durch die Ost-West verlaufende L 221-Johnsdorferstralle, welche eine
beidseitige, fast geschlossene Bebauung aufweist. Die L242-Leitersdorferstralie fuhrt von
Norden nach Siiden und stellt deren straRenbegleitende Bebauung ebenfalls einen Teil des
alten Ortskernes dar.

Die Entwicklung der letzten Jahrzehnte hat in westliche und nordéstliche Richtung und zuletzt
in ostliche Richtung von Lédersdorf stattgefunden. Dadurch ist Lédersdorf, neben der
landwirtschaftlichen Nutzung im urspringlichen Ortskern, zu einem wichtigen Wohnort
geworden.

Die Anderungsfliche befindet sich sozusagen in ,zweiter Reihe" sudlich der sudlichen
Bebauung entlang der Landesstrale L221, praktisch zwischen der L 221 und der Bahntrasse
der OBB von Graz nach Fehring bzw. Ungarn. Die Entfernung zur Bahn betragt tber 100 m,
zur Landesstrale rund 70 m.

Die Planungsflache ist fast eben, auf die Lange von rund 60 m betragt das Gefalle in stdliche
Richtung rund 1,5m.

Die Bebauung sudlich der Landesstrale weist nur mehr wenige Licken auf, so auch die
Parzelle Nr. 74, welche sich von der Landesstralle bis zur Bahn erstreckt.

Parallel zur LandesstralRe verlduft von Ostlicher Richtung, von der L242 ausgehend, eine
GemeindestralRe, welche im 6stlichen Teil drei Wohnhé&user aufschlielt. Dieses offentliche
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Gut verlauft bis zur anderungsgegensténdlichen Flache, der Weg ist allerdings nur fur die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen ausgebaut.

Erlduterung und Begriindung der Anderung:

Die Antragsteller, Familie Meier, haben auf der Liegenschaft Lodersdorf 96 (GN .126, KG
Lodersdorf) bereits insgesamt 20 Wohnungen errichtet: Das Wohnhaus im Norden wurde
umfassend saniert und 4 Wohnungen eingebaut. Das ehemalige Betriebsgebaude
(Elektrobetrieb) wurde zu 9 Wohnungen umgebaut. In der Zeit 2022-2023 wurden im Stden 7
weitere Wohnungen neu gebaut. Das Grundstiick Nr. .126, KG Lédersdorf weist eine Flache
von rund 5650 m? auf.

Die Grundstucke Nr. 74 und 77 der KG Lédersdorf sollen im Gesamtausmaf von rund 4700
m?2 (1800 m? davon bereits im Bauland/WA — 2900 m? Neuausweisung) mit einer weiteren
Wohnanlage bebaut werden. Der Antragsteller hat seit der Revision eine Flache ungefahr in
diesem Ausmaf selbst bebaut/konsumiert. Damit soll verdeutlicht werden, dass es sich dabei
um ein durchaus realistisches Projekt handelt.

Im Siedlungsschwerpunkt Lédersdorf sind, wie oben angefuhrt, viele wichtige infrastrukturelle
Einrichtungen vorhanden. In der gesamten Gemeinde sind nur wenige vergleichbare Flachen
guter Erreichbarkeit der Infrastruktur vorhanden, sodass eine Erweiterung in Lédersdorf als
ideal bezeichnet werden kann. In Riegersburg ist derzeit auch ein Mehrfamilienprojekt in
Planung, allerdings ist die Bebauung aufgrund des Gelandes dort um einiges schwieriger.
Keiner der anderen Ortsteile der Marktgemeinde Riegersburg weist eine anndhernd so gute
offentliche Verkehrsanbindung auf.

Von Lédersdorf ist die Stadt Feldbach in einer Entfernung von rund 5 km, die Stadt Fehring
von rund 6,5 km gelegen, wobei beide Stadte Uber einen praktisch ebenen Radweg erreichbar
sind.

Die Bebauung in Lédersdorf hat sich aus der urspriinglichen landwirtschaftlichen Bebauung
nach und nach um die Wohnbebauung erweitert. Diese bestand bisher zum gréfiten Teil aus
Einfamilienhausbebauung. Lediglich im Ortskern, ¢stlich von Schule und Kirche besteht eine
Mehrfamilienwohnhausanlage alteren Datums. Dazu ist die Wohnanlage Prassl im Osten des
Ortes gekommen und die oben beschriebenen Wohnungen der Familie Meier.

Die Zeiten fur ,Hauslbauer® sind aufgrund der Kostensituation im Bausektor und den
Vorschriften bei Kreditvergabe und der Zinslage derzeit sehr schwierig, sodass wahrscheinlich
verstarkt auf Wohnungen zuriickgegriffen werden muss. Vor allem in Ortschaften wie
Lédersdorf, wo rundherum viel Freiraum vorhanden ist, wird die Wohnung gerne als Alternative
zum Einfamilienhaus von Familien angenommen.

Betrachtet man das Bauland vor der Revision 1.00, so war besonders im westlichen Ortsteil
kaum noch unbebautes Bauland vorhanden. Die gréReren unbebauten Flachen kamen in der
Rev. 1.00 dazu und wurden fur diese Bebauungsfristen festgelegt oder Optionsvertrage
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abgeschlossen. Der Flachenwidmungsplan 1.00 wurde erst 2021 abgeschlossen und sind
diese MobilisierungsmaRnahmen daher noch nicht schlagend.

In der Beilage A werden auf einer Karte die Bautéatigkeit und die Vorbereitungen dafir seit der
letzten Revision 1.00 /Genehmigung am 26.04.2021, dargestellt. Daraus ist ersichtlich, dass
von dem in der KG Lédersdorf unbebauten Bauland in der Revision bereits einige Grundstiicke
bebaut oder verkauft wurden und einiges in Planung ist.

Im Ort Lédersdorf ist seit Abschluss der Revision folgende Bautatigkeit zu verzeichnen:
Wohnanlage Prass| — 70 Wohnungen

Wohnanlage Meier — 7 Wohnungen (im sudwestlichen Ortskern)

7 EFH (Einfamilienhauser) bebaut

1 Doppelwohnhaus bewilligt

2 EFH in Planung

2 Gstke fur Mehrfamilienhausbebauung in Planung

5 EFH-Bauplatze verkauft

Diese Bautatigkeiten fanden innerhalb kurzester Zeit und trotz der Preissteigerungen im
Bausektor statt. Daran ist jedenfalls die Attraktivitat von Lédersdorf ablesbar.

Die verbleibenden unbebauten Flachen sind meist Baulicken oder landwirtschaftlichen
Hofstellen zugeordnete Bereiche, welche eher dem Eigenbedarf vorbehalten sind. Lediglich
im Nordosten von Lédersdorf besteht noch eine groflere unbebaute Flache im Eigentum
zweier unterschiedlicher Besitzer. Dazu wird ausgefihrt, dass diese Flache aufgrund der
umgebenden  Einfamilienhausstruktur und der erhdhten Lage eher fir die
Einfamilienhausbebauung bestimmt ist.

Strafen-, Orts- und Landschaftsbild

Die ebene Planungsflache wird von Norden her durch die Bebauung an der Landesstralle
abgedeckt. Von der éstlichen Landesstrale ist der Bereich in einem kurzen Stlick aus groRerer
Entfernung einsehbar und von der Bahn aus sudlicher Richtung. Nachdem aber die
Grunflachen von Wohnanlagen am ehesten nach Slden ausgerichtet werden, wird die
Bepflanzung die kinftige Bebauung abdecken. Die geplante Bebauung wird daher keine
negativen Auswirkungen auf das Straen-, Orts- und Landschaftsbild aufweisen.

Offentliches Interesse

¢ Die Mehrfamilienwohnhausbebauung war bisher am Land nur sehr untergeordnet zu
finden. Dieses Wohnen stellt jedoch hinsichtlich Flachen- und Energieverbrauch die
sparsamste Wohnform dar. Im Sinne des Bodenschutzes und Klimaschutzes ist diese
Wohnform daher jedenfalls zu forcieren.

e Durch die Schaffung neuer Wohnungen wird der Siedlungsschwerpunkt Lodersdorf
gestarkt und belebt und die vorhandene Infrastruktur (Schule, Kindergarten, Geschaft,
Gasthaus, neue Nahwarme etc.) optimal ausgelastet.

¢ Den Menschen wird verhaltnismaRig leistbares Wohnen angeboten, im Gegensatz zu
den Wohnungen im Umfeld von Graz und Gleisdorf. Die Mehrfamilienhausbebauung
hat daher auch eine soziale Komponente.
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e Zusatzlicher Wohnraum zieht junge Menschen an und kann damit der Uberalterung in
der Gemeinde bzw. in der Region entgegengewirkt werden.

e Zum aktuellen Zeitpunkt ist auch wichtig, dass damit Arbeitskraftepotential in der
Region bleibt und nicht abwandert.

e Junge Menschen und Familien stellen in allen Belangen eine Belebung dar: In der
Wirtschaft, in den Vereinen, in der Kultur, im Sport, etc.

Die Erweiterung des Baulandes fir die Errichtung weiterer Wohnungen ist daher eine
zukunftsweisende MalRnahme und steht daher im 6ffentlichen Interesse.

Uberértliche Festlegungen

Der stidliche Teil der Grundsticke liegt in der Landwirtschaftlichen Vorrangzone, diese wurde
allerdings bereits in der Revision 1.00 in diesem Bereich geringfligig interpretiert.
Die Flache liegt im Teilraum ,Ackerbaugepragte Talbdden und Becken®.

Ortliches Entwicklungskonzept

Lodersdorf ist als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.

Die Anderungsflache liegt in einer Potentialflache fur Wohnen, welche nach Stiden mit einer
naturrdumlich absoluten Entwicklungsgrenze mit der Nummerierung 3 fur ,Fehlende
naturrduml. Voraussetzung (z.B. HW, ER etc.)" abgeschlossen ist. Die Entwicklungsgrenze
hat sich bereits in der Revision 1.00 an den Hochwasseranschlaglinien orientiert.

Seit der Revision hat sich die HQ100-Anschlaglinie durch eine aktuelle
Hochwasseruntersuchung an der Raab geringfligig geandert hat. Die Veranderung liegt
allerdings innerhalb der maRstabsbedingten Ungenauigkeit des Entwicklungsplanes.

Die Baulandgrenze verlauft daher mit der aktuellen HQ100-Anschlaglinie.

Die geplante Anderung steht somit in keinem Widerspruch zum Ortlichen Entwicklungskonzept
1.00.

Baulandzonierung — AufschlieRungserfordernis IE+PA
Aufgrund der geringen GréRe des Anderungsflache ist die Erstellung eines Bebauungsplanes
nicht notwendig.

Die Festlegung der beiden AufschlieBungserfordernisse ,IE" — Innere Erschlieffung und ,PA"
— Parzellierung wird dennoch fixiert. Diese mussen im Laufe des Bauverfahrens nachgewiesen
werden.

Baulandvoraussetzungen
AufschlieRung/Ver- und Entsorgung — AufschlieBungserfordernisse AI+VE"

Das 6stliche Grundstiick des Planungsgebietes (GN 74, KG Lédersdorf) erstreckt sich im
Norden bis zur LandesstralRe und ist dies derzeit die einzige AufschlieBungsmaglichkeit fur die
gesamte Planungsflache.

Im Osten fuhrt ein 6ffentlicher Weg bis an die Planungsflache. Dieser Weg ist aber derzeit nur
fur die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen ausgebaut und musste auf einer
Lange von rund 180 m verbreitert und ausgebaut werden. Dafur missten mindestens 5
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Eigentimer eine Flache abtreten und wiirden der Gemeinde durch den Ausbau hohe Kosten
entstehen. Aus diesem Grund wird festgelegt, dass die gesamte gegenstandliche
Planungsflache Gber GN 74, KG Lédersdorf von der Landestrale L 221-Johnsorferstralke zu
erschlielen ist. Dadurch ergibt sich auch automatisch, dass auch der bereits im Bauland
liegende Teil von GN 74 von der Landesstral’e im Norden her erschlossen wird.

Nachdem noch keine Zufahrtsbewilligung seitens der Landesstralle vorliegt, wird ein
AufschlieRungserfordernis der ,Aufiere Verkehrstechnische ErschlieBung - VE" festgelegt.

Die S-Bahnhaltestelle ist in knapp 560m vom Planungsgebiet erreichbar. Die Verbindung in
die Hauptstadt Graz, bzw. auch nach Feldbach, Gleisdorf, Fehring und Jennersdorf ist sehr
gut. Fahrzeit nach Graz ab 1:03 Stunden mit Stundentakt und zu den StoRzeiten
Halbstundentakt. Erster Zug um 4:11 ab Lodersdorf, letzter Zug um 00:07 ab Graz
Hauptbahnhof.

Die Ubrigen infrastrukturellen Einrichtungen, wie Kanal und Ortswasserleitung etc. missen
entsprechend verléngert werden — AufschlieBungserfordernis ,Al* — Allgemeine Infrastruktur.

Larm/Geruch — Aufschlieungserfordernis ,LM*
Die Grenzwerte fir das Allgemeine Wohngebiet liegen laut ONORM S 5021 bei 45 dB(A) in
der Nacht und bei 55 dB(A) am Tag.

Landesstralle L221:

Mit Hilfe der DTV-Werte und LKW-Anteile aus dem GIS Stmk. wurden in der Rev. 1.00
anndherungsweise die fur die Einhaltung der 45 dB-Werte in der Nacht erforderlichen
Abstédnde von den Landesstralen in der Gemeinde mithilfe der Diagramme LS|
(Larmschutzisophonen der FA 18A, Mai 2007) angegeben.
Geschwindigkeitsbeschrankungen Erhebung der Marktgemeinde Riegersburg.
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L221 | Johnsdorferstralle Bebauungsbeginn im Westen von LO bis Insel 80| 1900 | 10 37 58
L221 | Johnsdorferstrale ODF bis Kreuzung Leitersdorferstr 50| 1900 10 22 34

(,Wert aus Diagramm* ermittelt aus Diagramme LS| (Larmschutzisophonen der FA 18A, Mai 2007))

Dazu wird angefiihrt, dass die Verkehrsbelastung 2019 im GIS Stmk. mit 1600 Fahrzeugen
und einem LKW-Anteil von 24% angegeben wird. Das Diagramm bezieht sich bei den
Tagwerten auf einen LKW-Anteil von 10% und bei den Nachtwerten von 10-25%. Demnach
hat sich gegentber der Revision keine Verschlechterung ergeben.

Die Planungsflaiche weist daher jedenfalls ausreichenden Abstand auf und werden die
Larmgrenzwerte hinsichtlich der Landesstral’e eingehalten.
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Zur im Suden vorbeifuhrenden Bahntrasse liegen Isophonen aus dem Schienenldrmkataster
vor. Diese stellen jedoch nicht die Grenzwerte fir das Allgemeine Wohngebiet dar, sondern
die 50 dB(A)-Nacht-Linie.

Im Zuge der Revision wurde die Grenzwertisophone flr das Allgemeine Wohngebiet (45dB(A))
von der Raumplanerin geschétzt. Das diese Isophone allerdings aus keiner nachvollziehbaren
Datengrundlage/Berechnung stammt, wird diese im Zuge der gegenstandlichen Anderung
geldscht.

Der Zug stellt keine Dauerbeschallung dar, sondern verkehren derzeit durchschnittlich vier
Personenziige pro Stunde. Uber den Giiterverkehr sind leider keine Daten bekannt.

Die tatséchliche Larmbelastung durch die Bahn muss daher festgestellt werden und darauf
aufbauend die Planung erfolgen, bzw. entsprechende SchallschutzmaRnahmen entwickelt
werden.

Es wird daher das AufschlieBungserfordernis ,LM" — Larm festgelegt.

Die Anderungsflache unterliegt keiner Geruchsbelastung.

Hochwassersituation/Hangwasser

Die Anderungsflache unterliegt keiner Hochwassergefahrdung, da die sitdlich an die ggstl.
Flache angrenzende naturrdumlich absolute Entwicklungsgrenze bereits mit der von Suden
kommenden Hochwasseranschlaglinie festgelegt wurde. Die aktuellen
Hochwasseranschlaglinien It. GIS Stmk. sind im Vergleich zum Entwicklungsplan 1.00 minimal
verandert, deshalb orientiert sich die Neuausweisung des Baulands an den aktuellen
Hochwasseranschlaglinien und das Planungsgebiet ist somit hochwasserfrei.

Die Hangwasserkarte im GIS Stmk. zeigt an den &ufleren Grundgrenzen der ggstl.
Grundstlicke schmale geféhrdete Bereiche. Es handelt sich hierbei jedoch um flachenhafte
Abflusse der Entwasserung des Gelandes die zu keinen nennenswerten Gefahrdungen bzw.
Wasserstau am Planungsgebiet fihren werden. Diese Situation wird sich durch die Bebauung
andern. Flr eine geordnete Sammlung und Ableitung ist die Erstellung eines
Oberflachenwasserentsorgungskonzeptes festgelegt.

Geléndestabilitat

Im GIS-Stmk. ist keine Rutschungsgefahrdung eingetragen. Aufgrund des annahernd ebenen
Gelandes ist auch mit keinen Rutschungen zu rechnen. Die Untergrundverhaltnisse sind
dennoch ein wichtiger Punkt in der Baulandeignung im Bauverfahren.

Meliorationsgebiet
Das Planungsgebiet liegt zur Ganze Uber Meliorationsflachen mit Saug- und Sammelleitungen.

Nutzungsbeschrinkungen
Naturschutz:
Keine Festlegungen vorhanden.
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Grundwasser

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalprogrammes zum Schutz
des Tiefengrundwassers (Tiefengrundwasserkérper GK100168 TGWK Steirisches und
Pannonisches Becken“ und GK100169 TGWK Oststeirisches Becken), LGBL. Nr. 76/2017.

Baulandmobilisierung

Um die Bebauung sicherzustellen wird mit den Grundstiicksbesitzern der unbebauten Flachen
ein Optionsvertrag abgeschlossen, welcher auf etwaige Rechtsnachfolger zu Uberbinden ist.

Niederschlagswasser — AufschlieBungserfordernis “OW*

Seitens der Abt. 14 wird jeweils ein moglichst groBer Riickhalt der Niederschlagswasser
gefordert:

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswésser gewdhrleistet ist sowie um nachteilige
Auswirkungen des Oberflichenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche
hintan zu halten, wird die Erstellung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes fiir das gegensténdliche
Planungsgebiet inklusive des Bestandes unter Berticksichtigung der Geldandeverhiltnisse (auch der nachteiligen
Oberflichenwasserabfiiisse aus Richtung landwirtschaftlich genutzter Flachen) bzw. der Boden und
Grundwasserverhéltnisse (Grundwasserstand und Sickerfahigkeit des Bodens!) vorgeschlagen. Die Grliche
Abgrenzung hat nach hydrologischen und wasserwirtschaftlichen Kriterien zu erfolgen.

Generell ist jedoch erforderlich, dass moglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an Ort und Stelle
zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht wird (Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberastung von
diesbeziiglichen Anlagen (Flichen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retensionsraumversickerung,
Filtermulden, Regenriickhaltebecken, Retentions-/Filterbecken) Oberflichenwésser einem Vorfluter zugeleitet
wird. Eine Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerféhigkeit des Bodens und unter Einsatz eines
vertretbaren technischen Aufwandes vorgeschrieben werden.

Belastete Meteorwisser miissen — sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist — vor Versickerung
bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den Qualitdtszielverordnungen entsprechend
gereinigt werden.

Informationen iiber diese Thematik kénnen dem Leitfaden fiir Oberflichenentwésserung 2.0 - Jénner 2012 erstellt
durch die Abt. 14, Abt. 13 und Abt. 15 des Amtes der Stmk. Landesregierung (http://umwelt/steiermark.at)
entnommen werden

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranlagen wird auf die ONORM B
2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, auf das OWAYV Regelblatt 35,
Ausgabe 2003 sowie auf das Regelblatt DWA A138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Die Versickerungs- oder Retentionsmafinahmen sind in Abhangigkeit vom Boden zu setzen.
Es wird daher das AufschlieBungserfordernis ,OW* — Oberflachenwasserentsorgungskonzept
festgelegt.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Prifschritt 1: Abschichtung

Es ist eine Abschichtung méglich, da die Flache im OEK 1.00 der Marktgemeinde als Potential
far Wohnen ausgewiesen ist.

Eine Umweltprifung ist daher nicht erforderlich.

Baulandmobilisierungsfaktor:
Durch die gegenstéandliche Anderung ergibt sich der Baulandmobilitatsfaktor wie folgt:

WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Gemeinde: Riegersburg Planer: DI Jeind|

DI Andrea Jeindl Seite 10
Franz-Josef-Strafle 12a, 8330 Feldbach
Feldbach, 06.11.2023




Bezirk: Sldoststeiermark GZ:
Flachenwidmungsplan Nr.: 1.19 Datum:
1. WOHNBAULANDBEDARF
flir den Planungszeitraum: 2020 bis 2032
10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.
1.1 Neubaubedarf
durch Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung
Planungs- Prognose flr
jahr 10(12) 10(12) 15 Jahre
FWP-Hhgré  FWP-Hh OEK
1971 | 1981 [ 1991 2001 | 2011 2015 2020 2032 2032 2035
Bevolkerungszahl 5384 | 5278 | 5238 5215 | 5046 | 4909 4942 4834 4834
HaushaltsgroRe 4,94 4,47 3,71 3,29 2,82 2,73 2,48 1,88 2,33
Haushaltszah! 2} 1090 | 1180 | 1401 1586 | 1731 1797 1877 2576 2070
Es erfolgt die Fortschreibung der Bevdlkerungsentwicklung aus der Entwicklung der letzten Jahrzehnte.
Siehe 1. Zeile Bevélkerungszahl/Prognose.
In der zweiten Zeile wird eine Prognose fiir die Entwicklung der HaushaltsgroRen erstellt.
Daraus ermittelt sich bezogen auf die prognostizierte Bevdlkerungszahl eine Zahl an Haushalten
In der dritten Zeile wird eine Prognose flir die Anzahl der Haushalte erstellt.
Aus den ermittelten erforderlichen Haushaltszahlen wird der Mittelwert gebildet.
699 193 WE
Neubaubedarf 1 fiir 10 (12) Jahre 446 WE
1.2 Ersatzbedarf 4)
bei problematischen Standorten, etc. 0 WE |
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf 446 WE |
Anzahl BauplatzgroRe Wohnbaulandbedarf
Ein- und 2-Familienhduser 80% 357 900 m? 32,11 ha
Mehrfamilienhduser 20% 89 400 m? 3,57 ha
Summe 35,68 ha
x Faktor 3% 107,03 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
Gesamtgemeinde Riegersburg-1.00 52,84 ha
And. 1.01-BR-AF Hoherberg 0,00
And. 1.02-AL-AF-Altenm-Siid 0,00
And. 1.03-LO-Pfingstl NuRritzbg (WA) 0,02
And. 1.04-LO-SF-Nahwirme 0,00
And. 1.05-Rl-Baar (WA-Riicknahme) -0,13
And. 1.06-5K-Semler (DO) 0,10
And. 1.07-LO-PV-Lebitsch 0,00
And. 1.08-BR-Gemeinde/Kaisberg (WA) 0,60
And. 1.09-LO-PV-Wagner_2 Erweiterung 0,00
And. 1.10-SK-KropfS (WA) 0,25
And. 1.11-SC-SF-Reiten Maurer 0,00
And. 1.12-RI-Verkehrsfliche Sportplatzweg 0,00
And. 1.13-LO-Bauer Chr (DO) 0,90
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And. 1.14-L0O-Prassl-Siid (WA)

And. 1.15-RI-EH Kickenweiz (EH)

And. 1.16-LO-PV Lebitsch Wiederholung
And. 1.17-RI-Siid-Kéflacher (WA)

And. 1.18-L0O-Petz/Lebitsch/LAVAnda (WA)
And. 1.19-LO-Meier (WA)

Wohnbaulandreserve Stand Anderung
3. MOBILITATSFAKTOR Stand Anderung

Vereinfachtes Verfahren

0,00
0,00
0,04
0,31
0,29

55,22
0,52

Die geplante Anderung kann gem. §39 Stmk. ROG 2010 id.g.F. im Rahmen eines
Vereinfachten Anderungsverfahrens durchgefiihrt werden, da die Anderung im Rahmen eines
von der Landesregierung genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzeptes erfolgt.
Aufgrund der GroRe der Flache und der geplanten Nutzung mit Mehrfamilienhausbebauung
und der damit méglicherweise groReren Betroffenheit als der anrainenden Grundstucke,
erfolgt eine Auflage des Anderungsverfahrens. Die Information des Gemeinderates gemaf
§39 erfolgt in Form eines Gemeinderatsbeschlusses.

Verfahrensablauf

Auflagebeschluss

2l A1 R02 3%

Auflagefrist von - bis

A5 AZ. 2022 - A4.02. 2024

Gemeinderatsbeschluss

Kundmachung von - bis

Rechtskraft

Verordnungsprufung
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Landwirtschaftliche Vorrangzone
Ckologischer Korridor

Wohnen, Bestand

Wohnen, Potenzial

Industrie, Bestand

Industrie, Potenzial

Landwitschaft, Bestand

Landwirtschaft, Potenzial

Tourismus, Bestand

Ortlicher Siedlungsschwerpunkt

Touristischer Siedlungsschwerpunkt

Gastronomie- und Beherbergungshetrich

Grtliche Vorrangzona/Eignungszone
(> 3000 m%)

OrtlicheVorrangzone/Eignungszone

Siediungspolitisch absolut
Siedlungspolitisch relativ

Naturraumlich absolut

Naturraumlich relativ

Raumlich zeiliche Entwicklungsprioritat
Falls die Nummerierung keine zeitliche
Abfolge ableiten |3sst, zeigen die

Pieile Zielgebiete fiir die jewsailige Nutzung

Abgrenzung Siedlungsschwerpunkte

o
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v

H

L-584
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IV. GRENZEN

————
e e Py e e
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Botop

Pufterzone zu Elotopen

Rutschangsanenung
Getanrdete Fiachen
Denkmaigeschiizies GebaudeBauverk
Archadogische Bodenfundstitte

Isophonen Nacht 4508
Isophonen Tag 5548

Gencheschwsliznanstand
Balasigungsbersich

Aisgen i Enrepangen
Alizsten - Verdachtsache

Hakestslis mt Snzugsbersich

Bezirksgenze
Gemeinoegranze

Katastaigemenosgrenze
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Auszug REPRO Siidoststeiermark LGBI. 92/2016 — Teilraumkarte

Auszug REPRO Siidoststeiermark LGBI. 92/2016 — Vorrangzonenkarte

" Kornbgen \ - "
e Atk \ [} ‘i ! ! !
joopmic s ‘ 4 ¥ l/ =

DI Andrea Jeindl
Franz-Josef-Strafte 12a, 8330 Feldbach
Feldbach, 06.11.2023

Seite 15



Auszug Hangwasserkarte GIS Stmk
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PLANVERFASSER

\g. o
AUFLAGEBESCHLUSS - als Informatidetdgs, 36

AUFLAGEFRIST
(§39, Stmk. ROG 2010 i.d.g.F))

154K AORS -A4. 9K A9

DATUM UND GESCHAFTSZEICHEN DES
GEMEINDERATSBESCHLUSSES

KUNDMACHUNG

DATUM DES INKRAFTTRETENS DER
ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

VERORDNUNGSPRUFUNG

ORTLICHE RAUMPLANUNG
RIEGERSBURG
FLACHENWIDMUNGSPLAN
ANDERUNG 1.19

Fam. Meier - Lodersdorf-West
KG Lodersdorf

Verfahren gem. §39 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F. LGBI. Nr. 73/2023

DATUM GEZEICHNET MARSTAB PLANNUMMER

06.11.2023 | Unterlagen fiir Auflage DI Andrea Jeindl 1/5.000 RI - FWP 1.19

e Staatlich befugte und beeidete Ziviltechnikerin
DI Andrea Jeindl
8330 Feldbach, Franz-Josef-Str. 12a

Tel. 03152/4372, Fax. 67033
E-Mail: jeindl@math-jeindl.at
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Allgemeine Wohngebiete

Gewerbegebiete

Industrie- und Gewerbegebiete 1

Dorfgebiete

Aufschliessungsgebiete -
Allgemeine Wohngebiete

Aufschliessungsgebiete -
Industriegebiete 1

AUFSCHLIEBUNGSERFORDERNISSE

Al - Allgemeine Infrastruktur

IE - Innere ErschlieRung

LM - Larmfreistellung

OW - Oberflachenwasserentsorgungskonzept

PA - Parzellierung

VE - Verkehrstechische Erschlielung

Sanierungsgebiete

SANIERUNGSERFORDERNISSE

(NG) Naturgefahren:
HW - Hochwasser

HWK - Hangwasserkarte

(IM) - Immissionen:

LM - Larm

(SO) - Sonstiges:

Im Falle mehrerer SG-Erfordernisse

=]

C. FREILAND

LF

Baulandbereiche mit
festgelegten Bebauungsfristen

Verkehrsflachen fiir flieBenden Verkehr

Verkehrsflachen fiir ruhenden Verkehr

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Sondernutzung im Freiland
fir Sportzwecke
bsp-Ballsport

Sondernutzung im Freiland
fur Energieerzeugungs- und Versorgungsanlage
pva - Fotovoltaik

Zeitlich folgende Sondernutzung im Freiland
fur Energieerzeugung

Eisenbahn

Landesstrale L

Versorgungsanlage von tiberdrtlicher Bedeutung

Hochspannungsfreileitung
Hochspannungserdkabel

Rohrleitung

Offentliche und private Gewasser

Gerinne

Biotop

Pufferzone zu Biotopen

Waldflachen

Hochwassergefahrdungsbereich 30jahrig

Hochwassergefahrdungsbereich 100jahrig

Leitungsschutzzone

Meliorationsgebiet

Rutschhangsanierung

Gefahrdete Flachen

Isophonen Nacht 45dB
Isophonen Nacht 50dB
Isopheonen Tag 55dB

Isophonen Nacht 55dB

Geruchsschwellenabstand

Beléstigungsbereich

Tierhaltungsbetrieb

Ersichtlichmachung von
Anlagen und Einrichtungen

Widmungen Grenze

Geltungsbereich



ist nicht dargestelit)

00 (And. 1.04

FWP 1.

Raumplanung

ter:

Uygermeis

_\.erB

Reisenhofér,

s




