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Marktgemeinde Riegersburg FWP-And. 1.26

WORTLAUT
zur ANDERUNG 1.26 des Flichenwidmungsplanes
der Marktgemeinde RIEGERSBURG

Auflage

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Riegersburg am
beschlossene Anderung 1.26 des Flachenwidmungsplanes samt zeichnerischer Darstellung.

§1 PLANVERFASSER, PLANUNTERLAGE
Die zeichnerische Darstellung (in der Beilage), verfasst von DI Andrea Jeindl, 8330
Feldbach, Franz-Josef-Stralle 12a, basierend auf der Planunterlage M 1:5000 bildet einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

§2 ZEITLICH FOLGENDE NUTZUNG
Anderung eines Teiles von Grundstiick Nr. 2082, KG Lédersdorf, von derzeit Freiland in
Freiland mit zeitlich folgender Nutzung AufschlieBungsgebiet fiir Industriegebiet 1
[11(654a)] einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 (Block Nr. 654).

Eintritt der zeitlich folgenden Nutzung: Hochwasserfreistellung bzw. wasserrechtlicher
Bewilligungsbescheid fir die Hochwasserfreistellung

AufschlieBungserfordernisse: AuRere verkehrstechnische Erschlieung,
Oberflachenentwéasserung, Larmfreistellung (in Abhangigkeit von der Nutzung)
Herstellung der AufschlieBungserfordernisse durch den Grundeigentimer oder Bauwerber

§3 VERKEHRSFLACHE
Anderung eines Teiles des Grundstiickes Nr. 2082, KG Lédersdorf, von derzeit
Freiland in Verkehrsflache fiir den flieRenden Verkehr.

§4 ABGRENZUNG DER ZEITLICH FOLGENDEN NUTZUNG UND DER
VERKEHRSFLACHE
Die Abgrenzung erfolgt entsprechend der in der Beilage ausgewiesenen graphischen
Darstellung.

§5 RECHTSWIRKSAMKEIT DES FLACHENWIDMUNGSPLANES
Nach Gemeinderatsbeschluss der Anderung 1.26 des Flachenwidmungsplanes beginnt
seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

(Auflage): (Beschluss)
Fur den Gemeinderat:
Der Birgermeister
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Marktgemeinde Riegersburg FWP-And. 1.26

ERLAUTERUNG
zur ANDERUNG 1.26 des Flichenwidmungsplanes
der Marktgemeinde RIEGERSBURG

Auflage
Sachverhalt
KG Lédersdorf
BNr. [GN Flache bebaut |unbebaut |Stand 1.00 |Anderung 1.26
Neuaufnahme
654 2082 (T) ca. 3089 m? 0m?| ca.3089 m? Freiland [11]0,2-0,4
2082(T) ca. 1377 m? Freiland verk-flieltend

Die Abgrenzung ist der planlichen Darstellung zu entnehmen.

Die BemaBungen erheben keinen Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit,
sondern stellen lediglich ungefdhre Werte dar.

Die Blocknummer ist eine Orientierungsnummer der Baulandblécke zur einfacheren
Auffindung bei einem Verweis im Text.

Lage, Topographie und Beschreibung des Anderungsbereiches:

Sudlich der Ortschaft Lédersdorf verlauft die Bahntrasse der S3 von Graz nach Fehring bzw.
des Regionalexpresses nach Szentgotthard in Ungarn bzw. nach Budapest.

Unmittelbar sudlich der Bahntrasse hat sich bereits vor Jahrzehnten ein Transportunternehmer
angesiedelt, welcher im Bereich des Bahnhofes Biiro, Garagen und Werkstatten hat und
westlich im Bereich der Kreuzung der L242-Leitersdorferstrate mit der Bahntrasse einen
Parkplatz mit rund 1 ha Flache nutzt.

Im OEK 1.00 der Marktgemeinde Riegersburg wurde westlich dieses Parkplatzes ein Potential
fur Gebiet baulicher Entwicklung fur Industrie, Gewerbe festgelegt. Im Westen wird diese
Flache durch einen Wald abgegrenzt.

Diese Flache im Umfang von rund 3000 m? soll ergédnzend als Industriegebiet 1 ausgewiesen
werden. Die Planungsflache ist praktisch eben (laut GIS Stmk. besteht Uber die gesamte
Flache weniger als 1m Héhenunterschied).

Erlduterung und Begriindung der Anderung:

Der Eigentumer des gegenstandlichen Grundstiickes ist ein Landwirt im Ortskern von
Lédersdorf und méchte auf dieser Flache eine Trocknungsanlage errichten. Im Bereich des
Hofes ist keine geeignete ebene Flache vorhanden und wéaren doch gewisse Emissionen
durch Larm, Staub und Geruch zu erwarten.

Offentliches Interesse

Die Schaffung einer Gewerbe-/Industrieflache fir eine betriebliche Nutzung steht zwecks
Schaffung von Arbeitsplatzen und Starkung der lokalen Wirtschaft im éffentlichen Interesse,
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Marktgemeinde Riegersburg FWP-And. 1.26

zumal durch die Ausweisung der gegenstandlichen Flache keine unmittelbaren Anrainer
betroffen sind.

Ubersrtliche Festlegungen

Die Flache liegt im Teilraum ,Ackerbau gepragte Talbéden und Becken“. Die Baulandflache
ist von keiner landwirtschaftlichen Vorrangzone betroffen. Die Verkehrsflache liegt am
nordlichsten Rand einer Landwirtschaftlichen Vorrangzone. Die Festlegung einer
Verkehrsflache auf einer Landwirtschaftlichen Vorrangzone ist laut REPRO Stidoststeiermark
nicht ausgeschlossen.

Ortliches Entwicklungskonzept

Die Anderungsflache liegt in einem Potential fur ein Gebiet baulicher Entwicklung Industrie,
Gewerbe und im Siedlungsschwerpunkt Lodersdorf.

Die geplante Anderung entspricht somit den Festlegungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 1.00.

Baulandvoraussetzungen

Bodenbeschaffenheit

Im GIS-Stmk. ist keine Rutschungsgefahrdung eingetragen. Aufgrund des ebenen Gelandes
kann eine Rutschung daher ausgeschlossen werden. Die Tragfahigkeit des Untergrundes
(Formation: Auzonen, Kolluvien, Wildbachschutt (Geologie fein laut GIS Stmk.)) ist vor der
Planung im Sinne der Bauplatzeignung zu prifen.

Grundwasser

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalprogrammes zum Schutz
des Tiefengrundwassers (Tiefengrundwasserkérper GK100168 TGWK Steirisches und
Pannonisches Becken" und GK100169 TGWK Oststeirisches Becken), LGBL. Nr. 76/2017.

Hochwassersituation/Hangwasser

Die Anderungsflache unterliegt einer Hochwassergefahrdung durch die Raab, im HQ100-Fall
mit Wassertiefen bis zu 1,50m (Quelle GIS Stmk.). Allerdings sind die FlieRgeschwindigkeiten
mit 0,1-0,25 m/sec. im HQ100-Fall (Quelle GIS Stmk.) relativ gering. Bis auf den éstlichen (in
FlieBrichtung flussabwarts) gelegenen Parkplatz sind rundherum nur landwirtschaftliche
genutzte Flachen und betragt die Entfernung zur Raab rund 450 m.

Die Vorprifung der wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen gem. Entwicklungsprogramm

des Buros TDC-SKD-ZT GmbH, Fehring am 12.02.2025, ergibt Folgendes:

Zu §5(2) Z1, Hochwasserfreistellung und Gefahrenfreistellung

Eine Beeintréchtigung der Abflusssituation im Hinblick auf die FlieBgeschwindigkeit und die Wassertiefen ist daher nicht
gegeben.

Zu §5(2) Z2, Beeintrichtigung der Abflusssituation und besondere Gefihrdung

Eine Beeintréchtigung der Abflusssituation in Hinsicht auf FlieSgeschwindigkeit und Wassertiefen ist daher nicht zu erwarten.
Eine besondere Geféhrdung durch hohe FlieBgeschwindigkeiten und Wassertiefen sind bei einer Hochwasserfreistellung
aufgrund der beabsichtigten Fldchenwidmungsplan-Anderung ebenfalls nicht zu erwarten.

Zu §6 Mainahmen bei Uferstreifen

Aufgrund der groRen Entfernung zum néchstgelegenen FlieRgewdasser von ca. 85 m bleibt die kologische
Funktionsfahigkeit sowie die, zur Betreuung des Gewéssers erforderliche Zugénglichkeit weiterhin gegeben.
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Hangwasser sind aufgrund der ebenen Lage kein Problem, héchstens bei
Starkregenereignissen kann sich mangels eines Gefélles auf der Flache kurzfristig das Wasser
an der Oberflache sammelin.

Larm
Die Grenzwerte flr Gewerbe und Industrie liegen bei 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht.
Es werden drei mégliche Emittenten betrachtet:

a) Bahn unmittelbar angrenzend im Norden:
Die im GIS Stmk im Schienenladrmkastaster 1996 angefuihrten Werte zeigen, dass ein kleiner
Teil der Flache im Norden mit 55 dB belastet ist. Rund 2/3 des Grundsttickes sind von Norden
her mit 50 dB belastet. Genauere bzw. aktuellere Daten hinsichtlich der Auswirkungen der
Bahn in diesem Bereich sind leider nicht vorhanden.

b) Landesstral’e L242 im Osten — geringster Abstand 110 m
Far die im Osten gelegene Landestrale ergibt sich Folgendes:

Geschwindigkeitsbeschrankungen und DTV aus GIS Stmk.
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(-Wert aus Diagramm" ermittelt aus Diagramme LSI (Larmschutzisophonen der FA 18A, Mai 2007))
Die Diagramme existieren leider nicht fir hdhere Grenzwerte.

Aufgrund des gegebenen Abstandes ergeben sich keine Uberschreitungen der Grenzwerte
auf der Planungsflache durch die Landesstrale.

c) Bestehender Betrieb unmittelbar angrenzend im Osten
Durch die LKW-Bewegungen im Freien treten Emissionen auf. Daten Uber die Emissionswerte
sind nicht vorhanden.

Da allféllige Larmimmissionen fur die derzeit geplante Nutzung kein Problem darstellen
werden, erfolgt an dieser Stelle keine weitere Untersuchung.
Je nach Art der Nutzung des Planungsgebietes sind die tatsachlichen Larmwerte festzustellen
und entsprechende Malinahmen zu setzen. Es wird daher ein AufschlieBungserfordernis der
Larmfreistellung in Abhangigkeit von der Nutzung festgelegt.

Geruch
Geruchsemissionen durch die Rangiertatigkeit der LKWs auf dem angrenzenden Grundstiick
treten jeweils nur im unmittelbaren Nahebereich des LKWs auf. Mangels an vorhandener
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Bebauung besteht eine gute Durchliftung des Standortes. Die Auswirkungen auf die
Planungsflache sind daher zu vernachlassigen.

Die tierhaltenden Betriebe sind alle in groBer Entfernung zum Planungsgebiet und ist geman
der Darstellung der Geruchswahrnehmungsbereiche kein Einfluss auf die Planungsflache
gegeben.

Eine Neuberechnung mittels GRAL ist aufgrund der Novelle des StROG 2010 durch LGBI. Nr.
165/2024 nicht erforderlich.

Aufschlielung/Ver- und Entsorgung

Das gesamte Grundstiick ist derzeit landwirtschaftlich genutzt und weist die Figuration eines
auf dem Kopf stehenden ,T“s auf. Der sldliche, breitere Teil grenzt im Osten an die
Landesstra?e und wird ganz im Stidosten Uber eine kleine ,Uberfahrt an die LandesstralRe
angebunden. Diese dient allerdings ausschlieflich der landwirtschaftlichen Nutzung.

Weiters besteht im Norden, entlang der Bahn ein schmaler Weg im 6ffentlichen Gut, welcher
im Osten auf den Bahngrund fuhrt und dann in die Landesstrae miindet. Auch dieser Weg
dient derzeit ausschliel3lich der landwirtschaftlichen ErschlieRung.

Eine Erstabklarung mit der BBL hat ergeben, dass eine AufschlieBung des Planungsgebietes
nur im Bereich der Einfahrt des bestehenden Logistikbetriebes, welches sich im Stidosten des
Parkplatzes befindet, méglich ist.

Es wird daher ergédnzend zur Industriegebietsflache eine Verkehrsflache fur die AufschlieBung
dieser Flache festgelegt.

Die Ausweisung einer Flache fur den flieRenden Verkehr steht weder im Widerspruch zum
REPRO Sldoststeiermark (Lage in der Landwirtschaftlichen Vorrangzone) noch zum
Entwicklungsprogramm fiir den Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen
vom 6. Juni 2024 (§7 und §9 Abs.3).

Sonstige Nutzungsbeschriankungen

Meliorationsgebiete
Die Anderung liegt in einer Meliorationsflache. Die Funktionsfihigkeit der verbleibenden
Entwésserungsanlagen ist zu erhalten.

Naturschutz:

Fur die Anderungsfléche sind keine naturschutzrechtlichen Festlegungen vorhanden.

Die an die Planungsflache angrenzende Waldflache im Westen ist als Biotopfléache ersichtlich
gemacht. Es wird daher die Baulandflache nicht ganz (10m Abstand) an diese Waldflache
herangezogen.

Es wird allerdings angemerkt, dass diese Biotopflachen im GIS Stmk. nicht mehr weitergefiihrt
werden.

Denkmalschutz:
Es sind keine denkmalgeschitzten Objekte oder Flachen von der ggstl. Plandnderung
betroffen.
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Baulandmobilisierung

Far gewerblich genutzte Flachen sind keine BaulandmobilisierungsmaRnahmen verpflichtend
erforderlich.

Bebauungsplanzonierung

Aufgrund des geringen FlachenausmaRes der Anderung ist keine Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Niederschlagswasser

Seitens der Abt. 14 wird jeweils ein mdéglichst groRer Rickhalt der Niederschlagswéasser
gefordert:

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswésser gewdéhrleistet ist sowie um nachteilige
Auswirkungen des Oberflichenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche
hintan zu halten, wird die Erstellung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes fiir das gegenstindliche
Planungsgebiet inklusive des Bestandes unter Beriicksichtigung der Geldndeverhéltnisse (auch der nachteiligen
Oberflichenwasserabfiisse aus Richtung landwirtschaftlich genutzter Flichen) bzw. der Boden und
Grundwasserverhéltnisse (Grundwasserstand und Sickerfahigkeit des Bodens!) vorgeschlagen. Die 6rtliche
Abgrenzung hat nach hydrologischen und wasserwirtschaftlichen Kriterien zu erfolgen.

Generell ist jedoch erforderlich, dass mdglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an Ort und Stelle
zurtickgehalten und zur Versickerung gebracht wird (Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von
diesbeziiglichen Anlagen (Fldchen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retensionsraumversickerung,
Filtermulden, Regenriickhaltebecken, Retentions-/Filterbecken) Oberflichenwisser einem Vorfluter zugeleitet
wird. Eine Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerfihigkeit des Bodens und unter Einsalz eines
vertretbaren technischen Aufwandes vorgeschrieben werden.

Belastete Meteorwésser miissen — sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist — vor Versickerung
bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den Qualitdtszielverordnungen entsprechend
gereinigt werden.

Informationen (iber diese Thematik kénnen dem Leitfaden fiir Oberflichenentwisserung 2.0 - Jdnner 2012 erstellt
durch die Abt. 14, Abt. 13 und Abt. 15 des Amtes der Stmk. Landesregierung (http.//umwelt/steiermark.at)
entnommen werden

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranlagen wird auf die ONORM B
2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, auf das OWAV Regelblatt 35,
Ausgabe 2003 sowie auf das Regelblatt DWA A138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Die Versickerungs- oder Retentionsmafinahmen sind in Abhangigkeit vom Boden zu setzen.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Prifschritt 1: Abschichtung

Es ist eine Abschichtung méglich, da die Flache im OEK 1.00 der Marktgemeinde als Potential
flr ein Gebiet baulicher Entwicklung flr Industrie, Gewerbe ausgewiesen ist.

Eine Umweltpriifung ist daher nicht erforderlich.

Baulandmobilisierungsfaktor:
Durch die gegenstandliche Anderung dndert sich der Baulandmobilitatsfaktor nicht und erfolgt
keine Neuberechnung.

Vereinfachtes Verfahren

Die geplante Anderung kann gem. §39 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F. im Rahmen eines
Vereinfachten Anderungsverfahrens durchgefilhrt werden, da die Anderung im Rahmen eines
von der Landesregierung genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzeptes erfolgt.
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Aufgrund der Nutzung als Industriegebiet kann nicht véllig ausgeschlossen werden, dass die
geplante Anderung iber die unmittelbar angrenzenden Anrainer Auswirkungen hinaus hat,
und wird daher eine Auflage durchgeflihrt.

Verfahrensablauf
Gemeinderatsbeschluss /-information A9. 03..2,02 1=

Auflage 2L.0%. J0RG — A2-05, oS
Gemeinderatsbeschluss

Kundmachung von - bis
Rechtskraft
Verordnungsprifung

(Gemeinde Unzutreffendes bitte streichen)

Anmerkung zum Verfahren:

Dem Biiro TDC-SKD ZT GMBH wurden fiir die Ausarbeitung einer Stellungnahme Unterlagen vom 27.01.2025
zur Verfiigung gestellt, auf welche in der wasserwirtschaftlichen Stellungnahme Bezug genommen wird.

Das Ergebnis der Stellungnahme wird in den Anhdrungsunterlagen erganzt und daher das Datum auf 03.03.2025
korrigiert. Alles tibrige entspricht dem Datum vom 27.01.2025.

Auf der planlichen Beilage wird das Datum mit den Textunterlagen gleichgestellt. Inhaltlich ist zwischen dem
Stand 27.01.12025 und 03.03.2025 kein Unterschied.

Auszug OEK 1.00 (ohne MaBstab)
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Legende OEK

Landwintschafiiche Vorrangzone
Okologischer Kormridor

Wohnen, Bestand

Wohnen, Potenzial

Industrie, Bestand

Industrie, Potenzial

Landwirtschaft, Bestand

Landwitschaft, Potenzial

Tourismus, Bestand

Ortlicher Sisdlungsschwirpunkt

Touristischer Siedlungsschwerpunkt

Gastronomie- und Beherbergungsbetrieh

Ortliche Vorrangzene/Eignungszone
(> 3000 m)

OrtlicheVorrangzone/Eignungszane

Siedlungspolitisch absclut
Siesdlungspolitisch relativ

Naturraumlich absolut

Naturrdumlich relativ

Raumlich zeiliche Entwicklungsprioritat
Falls die Nummeatigrung keine zeitliche
Abfolge ableiten |3sst, zeigen die

Peila Zizlgebiete fiir die jewsiige Nutzung

Abgrenzung Siedlungsschwerpunkte
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/2016 - Teilraumkarte

\\‘
Raabai

T

Regionalplanung |

Teilraume(TR)

Bergland iiber der Waldgrenze und Kampfwaldzone
Forstwirtschaftlich geprégtes Bergland
Grunlandgepragtes Bergland

Griinlandgeprédgte Becken, Passlandschaften und Inne
Aufieralpines Higelland

AuBeralpine Walder und Auwalder
Ackerbau gepragte Talbdden und Becken
Siedlungs- und Industrielandschaften

Bergbaulandschaften
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Regionalplanung
Gemeindefunktion

* Regionale Zentren

# Teilregionale Zentren
% Siedlungsschwerpunkte
Zonen

Igug Grinzone

[“] IndustrieGewerbe

Landwirtschaft

Auszug Hangwasserkarte N100 GIS Stmk

L3
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