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Marktgemeinde Riegersburg FWP-And. 1.26

WORTLAUT
zur ANDERUNG 1.26 des Flichenwidmungsplanes
der Marktgemeinde RIEGERSBURG

1. Anhdrung

Verordnung Uber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Riegersburg am
beschlossene Anderung 1.26 des Flachenwidmungsplanes samt zeichnerischer Darstellung.

§1 PLANVERFASSER, PLANUNTERLAGE
Die zeichnerische Darstellung (in der Beilage), verfasst von DI Andrea Jeindl, 8330
Feldbach, Franz-Josef-Stralte 12a, basierend auf der Planunterlage M 1:5000 bildet einen
integrierenden Bestandteil dieser Verordnung.

§2 ZEITLICH FOLGENDE NUTZUNG
Anderung eines Teiles von Grundstiick Nr. 2082, KG Lédersdorf, von derzeit Freiland in
Freiland mit zeitlich folgender Nutzung AufschlieBungsgebiet fiir Industriegebiet 1
[11(654a)] einer Bebauungsdichte von 0,2-0,4 (Block Nr. 654).

Eintritt der zeitlich folgenden Nutzung: Umsetzung der Hochwasserfreistellung
AufschlieBungserfordernisse: AuBere verkehrstechnische ErschlieBung (Erstellung
eines Leistungsfahigkeitsnachweises und Priifung der Sichtweiten),
Oberflachenentwéasserung, Larmfreistellung (in Abhangigkeit von der Nutzung)
Herstellung der AufschlieBungserfordernisse durch den Grundeigentiimer oder Bauwerber

§3 VERKEHRSFLACHE
Anderung eines Teiles des Grundstiickes Nr. 2082, KG Lédersdorf, von derzeit Freiland
in Verkehrsflache fiir den flieBRenden Verkehr.

§4 FESTLEGUNGEN gem. §26 Abs. 2 STROG 2010
An der Sltdgrenze des Industriegebietes sind mindestens 4 standortgerechte heimische
Laubbdume und 10 Strducher und an der Nordgrenze mindestens 3 heimische
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§5 ABGRENZUNG DER ZEITLICH FOLGENDEN NUTZUNG UND DER
VERKEHRSFLACHE
Die Abgrenzung erfolgt entsprechend der in der Beilage ausgewiesenen graphischen
Darstellung.
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§6 RECHTSWIRKSAMKEIT DES FLACHENWIDMUNGSPLANES
Nach Gemeinderatsbeschluss der Anderung 1.26 des Flachenwidmungsplanes beginnt
seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

(1.Anhérung): (Beschluss)
Fur den Gemeinderat:
Der Birgermeister Der Birgermeister
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ERLAUTERUNG
zur ANDERUNG 1.26 des Flichenwidmungsplanes
der Marktgemeinde RIEGERSBURG

1. Anhérung
Sachverhalt
KG Lodersdorf
BNr. |GN Flache bebaut |unbebaut |Stand 1.00 |Anderung 1.26
Neuaufnahme
654 2082 (T) ca. 3089 m? Om?| ca.3089 m? Freiland [1110,2-0,4
2082(T) ca. 1377 m? Freiland verk-flieRend

Die Abgrenzung ist der planlichen Darstellung zu entnehmen.

Die Bemaliungen erheben keinen Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit,
sondern stellen lediglich ungefahre Werte dar.

Die Blocknummer ist eine Orientierungsnummer der Baulandblécke zur einfacheren
Auffindung bei einem Verweis im Text.

Lage, Topographie und Beschreibung des Anderungsbereiches:

Sudlich der Ortschaft Lédersdorf verlauft die Bahntrasse der S3 von Graz nach Fehring bzw.
des Regionalexpresses nach Szentgotthard in Ungarn bzw. nach Budapest.

Unmittelbar stidlich der Bahntrasse hat sich bereits vor Jahrzehnten ein Transportunternehmer
angesiedelt, welcher im Bereich des Bahnhofes Biro, Garagen und Werkstatten hat und
westlich im Bereich der Kreuzung der L242-Leitersdorferstrae mit der Bahntrasse einen
Parkplatz mit rund 1 ha Flache nutzt.

Im OEK 1.00 der Marktgemeinde Riegersburg wurde westlich dieses Parkplatzes ein Potential
far Gebiet baulicher Entwicklung fiir Industrie, Gewerbe festgelegt. Im Westen wird diese
Flache durch einen Wald abgegrenzt.

Diese Flache im Umfang von rund 3000 m? soll erganzend als Industriegebiet 1 ausgewiesen
werden. Die Planungsflache ist praktisch eben (laut GIS Stmk. besteht tiber die gesamte
Flache weniger als 1m Héhenunterschied).

Erlduterung und Begriindung der Anderung:

Der Eigentimer des gegenstandlichen Grundstiickes ist ein Landwirt im Ortskern von
Lédersdorf und méchte auf dieser Flache eine Trocknungsanlage errichten. Im Bereich des
Hofes ist keine geeignete ebene Flache vorhanden und wéren doch gewisse Emissionen
durch Larm, Staub und Geruch zu erwarten.

Festlegung gem. §26 Abs. 2 STROG 2010
Diese Festlegung wird aufgrund folgender Einwendung des Bezirksnaturschutzbeauftragten
vom 28.05.2025 getroffen:
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Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht gegen die geplante Errichtung einer Trocknungsanlage kein
grundsétzlicher Einwand. Im Sinne der Ziele des §2 Stmk. Naturschutzgesetzes und unter
,Beriicksichtigung der Erholungswirkung und nachhaltiger Nutzungen des Naturraumes® sind jedoch
geeignete Manahmen zu treffen, um die Einbindung der technischen Anlage in das Landschaftsbild zu
gewdahrleisten. Es ist daher eine Bepflanzung mit mindestens 4 standortgerechten heimischen
Laubbaumen (z.B. Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde oder Silberweide) und 10 Stréuchern (z.B.
Hartriegel, Hasel, Pfaffenkdppchen, Holler) an der Siidgrenze des Industriegebietens sowie mindestens
3 heimischen standortgerechten Laubbdumen an der Nordgrenze vorzusehen, um die Einsehbarkeit
der Industriefliche aus siidlicher Richtung (vom Radweg aus) und aus ndrdlicher Richtung (vom
Dorfgebiet aus) zu reduzieren. Das Aufkommen der Gehélze ist zu gewéhrleisten, Ausfélle sind
innerhalb eines Jahres nachzupflanzen.

Offentliches Interesse

Die Schaffung einer Gewerbe-/Industriefliche fir eine betriebliche Nutzung steht zwecks
Schaffung von Arbeitspldtzen und Starkung der lokalen Wirtschaft im offentlichen Interesse,
zumal durch die Ausweisung der gegenstandlichen Flache keine unmittelbaren Anrainer
betroffen sind.

Uberértliche Festlegungen

Die Flache liegt im Teilraum ,Ackerbau geprégte Talbéden und Becken®. Die Baulandflache
ist von keiner landwirtschaftlichen Vorrangzone betroffen. Die Verkehrsflache liegt am
nérdlichsten Rand einer Landwirtschaftichen Vorrangzone. Die Festlegung einer
Verkehrsflache auf einer Landwirtschaftlichen Vorrangzone ist laut REPRO Stidoststeiermark
nicht ausgeschlossen.

Ortliches Entwicklungskonzept

Die Anderungsflache liegt in einem Potential fur ein Gebiet baulicher Entwicklung Industrie,
Gewerbe und im Siedlungsschwerpunkt Lodersdorf.

Die geplante Anderung entspricht somit den Festlegungen des Ortlichen
Entwicklungskonzeptes 1.00.

Baulandvoraussetzungen

Bodenbeschaffenheit

Im GIS-Stmk. ist keine Rutschungsgefahrdung eingetragen. Aufgrund des ebenen Gelandes
kann eine Rutschung daher ausgeschlossen werden. Die Tragfahigkeit des Untergrundes
(Formation: Auzonen, Kolluvien, Wildbachschutt (Geologie fein laut GIS Stmk.)) ist vor der
Planung im Sinne der Bauplatzeignung zu prufen.

Grundwasser

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalprogrammes zum Schutz
des Tiefengrundwassers (Tiefengrundwasserkorper GK100168 TGWK Steirisches und
Pannonisches Becken® und GK100169 TGWK Oststeirisches Becken), LGBL. Nr. 76/2017.
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Hochwassersituation/Hangwasser

Die Anderungsflache unterliegt einer Hochwassergefahrdung durch die Raab, im HQ100-Fall
mit Wassertiefen bis zu 1,50m (Quelle GIS Stmk.). Allerdings sind die FlieRgeschwindigkeiten
mit 0,1-0,25 m/sec. im HQ100-Fall (Quelle GIS Stmk.) relativ gering. Bis auf den éstlichen (in
FlieRrichtung flussabwarts) gelegenen Parkplatz sind rundherum nur landwirtschaftliche
genutzte Flachen und betragt die Entfernung zur Raab rund 450 m.

Die Raumplanerischen und wasserwirtschaftlichen  Voraussetzungen gem. §5
Entwicklungsprogramm fur den Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen,
werden folgendermalen dargelegt:

Raumplanerisch: Die Anderungsflache liegt im Siedlungsschwerpunkt Lédersdorf (siehe lila-
strichlierte Linie)

Wasserwirtschatftlich:
Die Vorprifung der wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen gem. Entwicklungsprogramm

des Buros TDC-SKD-ZT GmbH, Fehring am 12.02.2025, ergibt Folgendes:

Zu §5(2) Z1, Hochwasserfreistellung und Gefahrenfreistellung

Eine Beeintrachtigung der Abflusssituation im Hinblick auf die FlieBgeschwindigkeit und die Wassertiefen ist daher nicht
gegeben.

Zu §5(2) Z2, Beeintrdchtigung der Abflusssituation und besondere Gefahrdung

Eine Beeintrdchtigung der Abflusssituation in Hinsicht auf FlieBgeschwindigkeit und Wassertiefen ist daher nicht zu erwarten.
Eine besondere Geféhrdung durch hohe Fliefgeschwindigkeiten und Wassertiefen sind bei einer Hochwasserfreistellung
aufgrund der beabsichtigten Flachenwidmungsplan-Anderung ebenfalls nicht zu erwarten.

Zu §6 MaBBnahmen bei Uferstreifen

Aufgrund der grofSen Entfernung zum néchstgelegenen FlieBgewésser von ca. 85 m bleibt die ékologische
Funktionsfahigkeit sowie die, zur Betreuung des Gewdassers erforderliche Zugénglichkeit weiterhin gegeben.

Aufgrund der Einwendung der Abt. 14 im Rahmen der Auflage wurde die wasserwirtschaftliche
Betrachtung auf die bereits als Industriegebiet 1 ausgewiesene und als LKW-Abstellplatz
genutzte Flache ausgedehnt.

Die (erganzte) Vorprifung der wasserwirtschaftichen Voraussetzungen gem.
Entwicklungsprogramm des Biros TDC-SKD-ZT GmbH, Fehring am 09.09.2025, ergibt
Folgendes:

3 Vorpriifung der wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen (ge-mif § 5 Entwicklungsprogramm fiir den Umgang mit
wasserbe-dingten Naturgefahren und Lawinen, Entwicklungsprogramm 2024)

3.1 Zu §5(2) Z1, Hochwasserfreistellung und Gefahrenfreistellung technisch méglich

Fiir die Bebauung ist eine Hochwasserfreistellung des gewidmeten Teils des Grundstiickes Nr. 2082 erforderlich.

Derzeit ist ein Hochwasserschutzprojekt ,,Hochwasserschutz Raab, Feldbach Ost bis Leitersdorf/Lédersdorf* des Biiro Pieler ZT
GmbH in Bearbeitung. In diesem Projekt werden MaBnahmen fir den Hochwasserschutz unter ande-rem fiir das bestehende
Industriegebiet Bereich Fa. Zotter/Lédersdorf unter-sucht.

Entsprechend derzeitigem Projektstand ist eine Hochwasserfreistellung des Be-standes vorwiegend mit Erdddmmen mit einer
Héhe zw. ca. 0,70 - 2,00 m vor-gesehen.

Diese geplante Hochwasserfreistellung des Bestandes kann mit einfachen Mit-teln fiir die gegenstandiiche Erweiterung des |-
Gebietes Richtung Westen er-weitert werden. Aufgrund der hohen Wassertiefen von bis zu 1,00 m (jedach mit sehr geringen
FlieBgeschwindigkeiten) im Bereich der Erweiterungsfidche ist eine Kombina-tion aus fléchiger Geldndeanhebung und
Dammerrichtung vorgesehen. Bei der Anhebung ist darauf zu achten, dass das abflieBende Niederschlags-wasser, des im
Norden bestehenden Durchiasses durch die OBB Bahnstrecke, weiterhin ungehindert entlang der éstlichen Grundstiicksgrenze
des Grundstii-ckes Richtung Raab abgeleitet werden kann.

Da das Grundsttick zur beabsichtigten Umwidmung im Randbereich der Hoch-wasseriiberflutungsfliche der Raab liegt, sind in
diesem Bereich sehr geringe FlieRgeschwindigkeiten bis ca. 0,25m/s gegeben. Es ist somit mit keiner Ande-rung der
Abflusssituation zu rechnen.

Dies haben bereits interne Abflussberechnungen fiir den geplanten Hochwas-serschutz des Bestandes gezeigt.

Eine Hochwasserfreistellung und Gefahrenfreistellung ist ohne Beein-trichtigung der Abflusssituation im Hinblick auf
die FlieRgeschwindigkeit und die Wassertiefen technisch méglich.
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Das Land Digitaler Atlas Steiermark
StrirmrmikA ABU Raab, Wassertiefen HQ100

¥ v g ser e g o 3 15 g v ... b g ¥
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Abbildung 3: Gezchwindigkeiten HQ100

3.2 Zu §5(2) Z2, Beeintrdchtigung der Abflusssituation und besondere Gefdhr-dung

Wie bereits vorangefiihrt, sind auf den, als kinftiges Industrie- und Gewerbege-biet 1 gewidmeten Teil des Grundstiickes Nr.
2082 Geldndeveranderung flir eine Hochwasserfreistellung vorzusehen. Diese MaBnahmen zur Hochwasser-freistellung sind
als Erweiterung der erforderlichen Hochwasserschutzmal3nah-men des bestehenden Industriegebietes | méglich.

Da das bestehende Industriegebiet sowie die gegensténdlich geplante Erweite-rung im Randbereich der
Hochwassertiberflutungsflache der Raab liegen, sind in diesem Bereich sehr geringe FlieBgeschwindigkeiten Grol3teils unter
0,10m/s, kleinrdumig bis ca. 0,25m/s gegeben. Es ist somit mit keiner Anderung der Abflusssituation zu rechnen.

Im Rahmen der aktuellen Ausarbeitung des Hochwasserschutz Raab, Feldbach Ost bis Leitersdorf/Lédersdorf” des Biiro Pieler
ZT GmbH wurden bereits in-terne Abflussberechnungen (Vorberechnungen) durchgeftihrt. Diese haben nur marginale
Wasserspiegelanhebungen im direkten Anstrémungshereich erge-ben.
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Eine Beeintrdchtigung der Abflusssituation in Hinsicht auf FlieBgeschwin-digkeit und Wassertiefen ist daher nicht zu
erwarten.

Eine besondere Gefdahrdung durch hohe FlieRgeschwindigkeiten und Wassertiefen sind bei einer
Hochwasserfreistellung aufgrund der beab-sichtigten Flachenwidmungsplan-Anderung und der Lage am Randbe-reich
des Hochwasserabflusses der Raab ebenfalls nicht zu erwarten.

Die raumplanerischen und wasserwirtschaftlichen VVoraussetzungen liegen daher vor.

Hangwésser sind aufgrund der ebenen Lage kein Problem, hochstens bei
Starkregenereignissen kann sich mangels eines Gefalles auf der Flache kurzfristig das Wasser
an der Oberflache sammeln.

Larm
Die Grenzwerte flir Gewerbe und Industrie liegen bei 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht.
Es werden drei mogliche Emittenten betrachtet:

a) Bahn unmittelbar angrenzend im Norden:
Die im GIS Stmk im Schienenlarmkastaster 1996 angefiihrten Werte zeigen, dass ein kleiner
Teil der Flache im Norden mit 55 dB belastet ist. Rund 2/3 des Grundstiickes sind von Norden
her mit 50 dB belastet. Genauere bzw. aktuellere Daten hinsichtlich der Auswirkungen der
Bahn in diesem Bereich sind leider nicht vorhanden.

b) Landesstralle L242 im Osten — geringster Abstand 110 m
Fur die im Osten gelegene Landestralle ergibt sich Folgendes:

Geschwindigkeitsbeschrankungen und DTV aus GIS Stmk.
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(,Wert aus Diagramm" ermittelt aus Diagramme LSI (Larmschutzisophonen der FA 18A, Mai 2007))

Die Diagramme existieren leider nicht fir hdhere Grenzwerte.

Aufgrund des gegebenen Abstandes ergeben sich keine Uberschreitungen der Grenzwerte
auf der Planungsflache durch die Landesstralle.

c) Bestehender Betrieb unmittelbar angrenzend im Osten
Durch die LKW-Bewegungen im Freien treten Emissionen auf. Daten (ber die Emissionswerte
sind nicht vorhanden.

Da allfaéllige Larmimmissionen fir die derzeit geplante Nutzung kein Problem darstellen
werden, erfolgt an dieser Stelle keine weitere Untersuchung.
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Je nach Art der Nutzung des Planungsgebietes sind die tatsachlichen Larmwerte festzustellen
und entsprechende Mallnahmen zu setzen. Es wird daher ein AufschlieRungserfordernis der
Larmfreistellung in Abhangigkeit von der Nutzung festgelegt.

Geruch

Geruchsemissionen durch die Rangiertatigkeit der LKWs auf dem angrenzenden Grundstiick
freten jeweils nur im unmittelbaren Nahebereich des LKWs auf. Mangels an vorhandener
Bebauung besteht eine gute Durchliftung des Standortes. Die Auswirkungen auf die
Planungsflache sind daher zu vernachlassigen.

Die tierhaltenden Betriebe sind alle in groRer Entfernung zum Planungsgebiet und ist geman
der Darstellung der Geruchswahrnehmungsbereiche kein Einfluss auf die Planungsflédche
gegeben.

Eine Neuberechnung mittels GRAL ist aufgrund der Novelle des StROG 2010 durch LGBI. Nr.
165/2024 nicht erforderlich.

Aufschliefung/Ver- und Entsorgung

Das gesamte Grundstiick ist derzeit landwirtschaftlich genutzt und weist die Figuration eines
auf dem Kopf stehenden ,T"s auf. Der sidliche, breitere Teil grenzt im Osten an die
Landesstrale und wird ganz im Siidosten tber eine kleine ,Uberfahrt* an die LandesstralRe
angebunden. Diese dient allerdings ausschlieBlich der landwirtschaftlichen Nutzung.

Weiters besteht im Norden, entlang der Bahn ein schmaler Weg im &ffentlichen Gut, welcher
im Osten auf den Bahngrund fihrt und dann in die Landesstralle mindet. Auch dieser Weg
dient derzeit ausschliel3lich der landwirtschaftlichen Erschliefung.

Eine Erstabklarung mit der BBL hat ergeben, dass eine Aufschlieung des Planungsgebietes
nur im Bereich der Einfahrt des bestehenden Logistikbetriebes, welches sich im Slidosten des
Parkplatzes befindet, méglich ist.

Es wird daher ergdnzend zur Industriegebietsflache eine Verkehrsflache fur die AufschlieBung
dieser Flache festgelegt. Fur die Herstellung der Ein- und Ausfahrt ist ein
Leistungsfahigkeitsnachweis zu erbringen und sind die Sichtweiten zu prifen.

Die Ausweisung einer Flache fUr den flieRenden Verkehr steht weder im Widerspruch zum
REPRO Siidoststeiermark (Lage in der Landwirtschaftlichen Vorrangzone) noch zum
Entwicklungsprogramm fur den Umgang mit wasserbedingten Naturgefahren und Lawinen
vom 6. Juni 2024 (§7 und §9 Abs.3).

Sonstige Nutzungsbeschriankungen

Bahntrasse
Es wird auf den Bauverbotsbereich entlang der Eisenbahn sowie weitere Einschrankungen
hingewiesen. Das Schreiben der OBB im Anhang ist entsprechend zu beriicksichtigen.

Meliorationsgebiete
Die Anderung liegt in einer Meliorationsflache. Die Funktionsfahigkeit der verbleibenden
Entwasserungsanlagen ist zu erhalten.

Naturschutz:
Fur die Anderungsflache sind keine naturschutzrechtlichen Festlegungen vorhanden.
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Die an die Planungsflache angrenzende Waldflache im Westen ist als Biotopflache ersichtlich
gemacht. Es wird daher die Baulandflache nicht ganz (10m Abstand) an diese Waldflache
herangezogen.

Es wird allerdings angemerkt, dass diese Biotopflachen im GIS Stmk. nicht mehr weitergefiihrt
werden.

Denkmalschutz:

Es sind keine denkmalgeschitzten Objekte oder Flachen von der ggstl. Plandnderung
betroffen.

Baulandmobilisierung

Fur gewerblich genutzte Flachen sind keine BaulandmobilisierungsmaRnahmen verpflichtend
erforderlich.

Bebauungsplanzonierung

Aufgrund des geringen Flachenausmales der Anderung ist keine Erstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.

Niederschlagswasser

Seitens der Abt. 14 wird jeweils ein mdglichst groRer Rickhalt der Niederschlagswasser
gefordert:

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswésser gewahrleistet ist sowie um nachteilige
Auswirkungen des Oberfldchenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche
hintan zu halten, wird die Erstellung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes fiir das gegenstandliche
Planungsgebiet inklusive des Bestandes unter Beriicksichtigung der Geldndeverhéltnisse (auch der nachteiligen
Oberflachenwasserabfliisse aus Richtung landwirtschaftlich genutzter Fldchen) bzw. der Boden und
Grundwasserverhéltnisse (Grundwasserstand und Sickerfahigkeit des Bedens!) vorgeschlagen. Die ortliche
Abgrenzung hat nach hydrologischen und wasserwirtschaftlichen Kriterien zu erfolgen.

Generell ist jedoch erforderlich, dass moglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an Ort und Stelle
zurlickgehalten und zur Versickerung gebracht wird (Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von
dieshezuglichen Anlagen (Fldchen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retensionsraumversickerung,
Filtermulden, Regenriickhaltebecken, Retentions-/Filterbecken) Oberflachenwésser einem Vorfluter zugeleitet
wird. Eine Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerfdhigkeit des Bodens und unter Einsaiz eines
vertretbaren technischen Aufwandes vorgeschrieben werden.

Belastete Meteorwésser missen — sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist — vor Versickerung
bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den Qualitatszielverordnungen entsprechend
gereinigt werden.

informationen (iber diese Thematik kénnen dem Leitfaden fiir Oberflachenentwéasserung 2.0 - Janner 2012 erstellt
durch die Abt. 14, Abt. 13 und Abt 15 des Amtes der Stmk. Landesregierung (http.//umwelt/steiermark. at)
entnommen werden

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranlagen wird auf die ONORM B
2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, auf das OWAV Regelblatt 35,
Ausgabe 2003 sowie auf das Regelblatt DWA A138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Die Versickerungs- oder Retentionsmafinahmen sind in Abhangigkeit vom Boden zu setzen.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit

Prufschritt 1: Abschichtung

Es ist eine Abschichtung méglich, da die Flache im OEK 1.00 der Marktgemeinde als Potential
fur ein Gebiet baulicher Entwicklung fUr Industrie, Gewerbe ausgewiesen ist.

DI Andrea Jeindl Seite 10
Franz-Josef-Stralte 12a, 8330 Feldbach
Feldbach, 27.01.2025-ergénzt 03.03.2025/04.11.2025



Marktgemeinde Riegershurg FWP-And. 1.26

Eine Umweltpriifung ist daher nicht erforderlich.

Baulandmobilisierungsfaktor:
Durch die gegenstéandliche Anderung éndert sich der Baulandmobilitatsfaktor nicht und erfolgt
keine Neuberechnung.

Vereinfachtes Verfahren

Die geplante Anderung kann gem. §39 Stmk. ROG 2010 id.g.F. im Rahmen eines
Vereinfachten Anderungsverfahrens durchgefiihrt werden, da die Anderung im Rahmen eines
von der Landesregierung genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzeptes erfolgt.

Aufgrund der Nutzung als Industriegebiet kann nicht véllig ausgeschlossen werden, dass die
geplante Anderung Uber die unmittelbar angrenzenden Anrainer Auswirkungen hinaus hat,
und wird daher eine Auflage durchgefihrt.

Verfahrensablauf

Gemeinderatsbeschluss /-information 19.03. 2025
Auflage 2101 2025 - Z2.05. 2025
1. Anhérung A8 Ax, 2528 — OFT.42, A5G

Gemeinderatsbeschluss

Kundmachung von - bis
Rechtskraft
Verordnungsprifung

(Gemeinde Unzutreffendes bitte streichen)
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ANHANG
Auszug OEK 1.00 (ochne MaBstab)
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Legende OEK
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{> 3000 m")
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Geruchssenweallenansiznd
Belasiqungsbereich

Ersichtichmachung ven
Arizgen und Enrchiungen

Altlasten - ertachtsfiache

Hatesialie mit Snzugstersich

Lancesstrate
Lancesstratie B

Bezinsgrenze
Gemaingegrenze

Kaasragemencegenze
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Auszug REPRO Siidoststeiermark BI. 9]2016 — Teilraumkarte

Regionalplanung

Teilrdume(TR)
Bergland iber der Waldgrenze und Kampfwaldzone

Forstwirtschaftlich geprégt_es Bergland
Grunlandgepréagtes Bergland

Grunlandgepragte Becken. Passlandschaften und Inne
AuReralpines Hiigelland

AuBeralpine Walder und Auwalder

Ackerbau gepragte Talbéden und Becken

Siedlungs- und Industrielandschaften

Bergbaulandschaften
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Auszug REPRO Sgdoststeiemark LGBI. 92/2016 - Vor[angzgwnenkarte
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Regionalplanung
Gemeindefunktion
* Regionale Zentren
3 Teilregionale Zentren
% Siedlungsschwerpunkte

Zonen

|| Grinzone
L ’
[I]] IndustrieGewerbe

Landwirtschaft

Auszug Hangwasserkarte N100 GIS Stmk
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Hinweise der OBB
BB
IMMOBILIEN

OBB-Immobilienmanagement GmbH, 8020 Graz, Waagner-Birostr 48|

EINSCHREIBEN

Gemaine

umt Rieoar ®BB - Immobilienmanagement GrmbH
: Region Sud - Standort Graz
Marktgemeinde Riegersburg 2 Q ol Bagnhor& und Liegenschaftsmanagement
Riegersburg 8 P 4 April 2p9s

8333 R b Sidoststeien ki t Fr. Birgit Schuiki
eigersburg, Sudoststeiermarl !GZ ! Tel +43 664 83425744

""""""" birgit.schuiki@ecebb at

Abtelung/Niederlassung

Datum

BLM/Schuiki 03.04.2025

Gegenstand: Anderung Nr. 1.26 des Flichenwidmungsplanes 1.00 der Marktgemeinde
Riegersburg_Holzmann_Lédersdorf_KG Lédersdorf

Verfahren gem §39, Stmk, ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 i.d.g.F., Griindstlick Nr.: 2082 (T), KG:
Lédersdorf, EZ:13, Josef Holzmann, Lédersdorf | 15/1, 8334 Riegersburg

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die OBB-Immobilienmanagement GmbH ist gemank § 24 BundesbahnG i.d.g.F. mit der Verwaltung der
Liegenschaften der OBB-Infrastruktur AG vbeauftragt.

In Anbetracht der Nahe der betroffenen Flachen zur Bahn, Bahnstrecke Graz Hbf — Staatgrenze n
Mogersdorf wird auf die Immissionen der Eisenbahn hingewiesen.

Eventuell erforderliche Mafinahmen zur Reduzierung bzw. Beseitigung von Immissionsbelastungen
durfen nicht zu Lasten des OBB-Konzerns gehen, es sind die mit dem ordnungsgemafien Bestand und
Betrieb sowie der laufenden Erhaltung und Erneuerung der Eisenbahn in Verbindung stehenden
Emissionen, Immissionen, Erschiitterungen, elektromagnetische Felder sowie Staub- und Funkenflug
entschadigungslos zu dulden und es dirfen gegeniiber dem OBB-Konzern keine wie immer gearteten
Schadenersatzanspriiche gerichtet werden Weiters verweisen wir auf den
Schienenverkehrslarmkataster, der unbedingt zu beachten ist.

1. Furkunftige Bauherstellungen aller Art (auch Einfriedungen, Carport, Entwasserungen, PV-Anlagen,
etc.) mit einem Abstand von 12.00 m und weniger, von der Mitte des nachstgelegenen OBB-Gleises
gemessen, fallen nach EG 1957, § 42 in den Bauverbotsbereich der Bahn. Diese sind daher an die
eisenbahnrechtliche Zustimmung gebunden, um welche bei den OBB- Infrastruktur AG,
Streckenmanagement und Anlagenentwicklung, 8020 Graz, Europaplatz 4 durch Vorlage von Planen und
eines technischen Berichtes (je 3-fach und in digitaler Form pdf-file) anzusuchen ist

2. Vor Erteilung der eisenbahnrechtlichen Bewilligung darf mit keinerlei Bauarbeiten im
Bauverbotsbereich begonnen werden.

3 Tag- und Abwdsser dirfen nicht auf Bahngrund abgeleitet werden.

4. Soliten Arbeiten im Nahbereich der Eisenbahn erforderlich sein, so durfen diese nur im
Einvernehmen mit der OBB Infrastruktur AG, ASC Graz (E-Mail: as-aue-graz@oebb.at) durchgefiihrt
werden. Mit dieser ist falls erforderlich vor dem Beginn der Arbeiten unter Beiziehung der

2025_04_03_Kundmachung Flachenwidmungsanderung der Gemeinde Riegersburg
Klassifizierungsstufe: OBB-Immobilienmanagement/ (internéffentlich)

OBB-immobilienmanagament Geseilschaft mbH, FN 249152 a DVR 2111126 UID ATUS1259006
Unicredit, IBAN AT90 1200 0506 5263 1401, BIC: BKAUATWW
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bauausfihrenden Firma ein Arbeitsiibereinkommen schriftlich abzuschlielen, in dem insbesondere die
aus Sicherheitsgriinden notwendigen Arbeitsmodalitaten festgehalten werden.

5.  Der Bauwerber bzw. dessen Rechtsnachfolger verzichten auf den Ersatz aller Schaden, die durch
den ordnungsgemaBen Bestand oder Betrieb der Eisenbahn entstehen sollten bzw. auf die
Geltendmachung von Ansprichen, welche Namen und Titel sie immer haben mégen, die auf die
Einwirkungen durch den ordnungsgemafen Bestand, Bau und Betrieb der Eisenbahn (insbesondere
alifallige Larm- und Erschitterungseinflisse, Staub, Funkenflug u. dgl.) zurickzufithren sind.

6. Weiters verpflichtet sich der Bauwerber bzw. sein Rechtsnachfolger, alle fir ihn notwendigen
LarmschutzmaBnahmen auf seine Kosten zu errichten. Die Erhaltung und Erneuerung der
Larmschutzmalnahmen hat der Bauwerber verpflichtend zu (bernehmen oder dem Eigentiimer bzw.
einem Dritten verbindlich zu Ubertragen.

7 Durch die gegenstandliche Anlage darf es sowohl zu keiner Gefahrdung oder Stérung des
Eisenbahnbetriebes (z.B. Blendung des Zugverkehrs) als auch Verschlechterung durch Immissionen auf
den umliegenden Bereich (z.B. durch Ablenkung des Schienenverkehrsldrms) kommen.

8.  Die PV-Anlage am Dach ist auf Grund der Oberleitungsnahe nur unter der Sicherungsmalnahme
JFreischalten und Erden" zu errichten. Zuséatzlich dirfen die Arbeiten nur von elektrotechnisch
unterwiesenen Personen (SiG1, SiG2) durchgefuhrt werden.

9, Die PV-Anlage befindet sich im Einflussbereich der 16,7Hz Oberleitungsanlage, dadurch kénnen
induktive und kapazitive Beeinflussungen auftreten. Die OBB-Infrastruktur Ubernimmt in diesem
Zusammenhang keine Haftung fir Schaden jeder Art. Dies gilt auch fir Oberleitungskurzschlisse im
Nahbereich der PV-Anlage. Die sichere Erdung der Anlage obliegt dem Konsenswerber. Eine etwaige
Erdungsverbindung zum Schienenpotential ist vom Konsenswerber gesondert bei der OBB-Infra zu
beantragen.

10.  Sollte die errichtete Anlage den Eisenbahnbetrieb durch Blendwirkung beeinflussen, sind alle zu
treffenden Mallnahmen wie:

+  Abdeckung der PV-Module

*  Veranderung der Neigung und/oder Ausrichtung der PV-Module

. Abschattung der Sichtachse zwischen den relevanten PV-Modulen und dem Immissicnsort

vom Konsenswerber zu tragen. Die Festlegung der Malknahme hat in Abstimmung und nach Freigabe
durch die OBB-Infra zu erfolgen.

Die Kosten gehen zu Lasten des Konsenswerbers und die OBB-Infra ist in jeden Fall schad- und klaglos
zu halten.

Mit freundlichen Grifien

i.V. Mag. Martina Mauthner-Tarkusch i.A. Birgit Schuiki
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