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WORTLAUT
zur ANDERUNG 1.18 des Flachenwidmungsplanes
der Marktgemeinde RIEGERSBURG

Auflage

Verordnung tber die vom Gemeinderat der Marktgemeinde Riegersburg am
beschlossene Anderung 1.18 des Flachenwidmungsplanes samt zeichnerischer Darstellung.

§1 PLANVERFASSER, PLANUNTERLAGE
Die zeichnerische Darstellung (in der Beilage), verfasst von DI Andrea Jeindl, 8330
Feldbach, Franz-Josef-StralRe 12a, basierend auf der Planunterlage M 1:5000 sowie der
gednderte Bebauungsplanzonierungsplan im M 1/10.000 bilden einen integrierenden
Bestandteil dieser Verordnung.

§2 BAULAND
Anderung von Teilen der Grundstiicke Nr. 537 und 535/2, beide KG Lédersdorf, von
derzeit Freiland in AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet (WA(1)) mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-0,5 (Block Nr. 636).

AufschlieBungserfordernisse:

Al = Allgemeine Infrastruktur (Kanal, Wasser, Strom, efc.)
IE = Innere (verkehrstechnische) Erschlieung

LM = Léarmfreistellung

OW = Oberflachenwasserentsorgungskonzept

PA =  Parzellierung

VE =  AuRere verkehrstechnische Erschliefung

Erganzung der AufschlieBungserfordernisse auf GN 536/2 und den nérdlichen Teilen von
GN 537 und 535/2, ale KG Lodersdorf von bisher AI+LM+IE+VE in
Al+IE+LM+OW+PA+VE.

Samtliche AufschlieBungserfordernisse sind vom Grundstickseigentumer bzw. Bauwerber
zu erfullen.

§3 BEBAUUNGSDICHTE
Anhebung der Bebauungsdichte auf GN 536/2 und den nérdlichen Teilen von GN 537
und 535/2, alle KG Lodersdorf von bisher 0,2-0,4 auf 0,2-0,5.

§4 FREILAND
Anderung von Teilen der Grundstiicke Nr. 472/2 und 536/1, beide KG Lédersdorf, von
AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet (WA(1)) in Freiland.
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§5 SONDERNUTZUNG IM FREILAND
Anderung eines Teiles von Grundstiick Nr. 1983/1, KG Lédersdorf von derzeit Freiland
in Sondernutzung im Freiland-Niederschlagswasserriickhalteanlage (nwra).

§6 BEBAUUNGSPLANZONIERUNG

Fur die im Bauland gelegenen Grundstiicksteile von Grundstiick Nr. 537 und 535/2, beide
KG Lodersdorf, ist im Anlassfall ein Bebauungsplan zu erstellen.

§7 ABGRENZUNG DES BAULANDES/FREILANDES/SONDERNUTZUNG

Die Abgrenzung erfolgt entsprechend der in der Beilage ausgewiesenen graphischen
Darstellung.

§8 MARNAHMEN ZUR AKTIVEN BODENPOLITIK
Zur Sicherstellung der Bebauung der im gegenstandlichen Verfahren neu in das Bauland
kommenden, unbebauten Flachen (Teile von GN 535/2 und 537, KG Lodersdorf) werden
mit den Eigentimern Optionsvertrdge abgeschlossen, welche auf etwaige
Rechtsnachfolger zu Uberbinden sind.

§9 RECHTSWIRKSAMKEIT DES FLACHENWIDMUNGSPLANES
Nach Gemeinderatsbeschluss der Anderung 1.18 des Flachenwidmungsplanes beginnt
seine Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

(Auflage): (Beschluss)
Fur den Gemeinderat:
Der Burgermeister

S F’o. Bezitk b
(& >
Lststeier®
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ERLAUTERUNG
zur ANDERUNG 1.18 des Flachenwidmungsplanes
der Marktgemeinde RIEGERSBURG

Auflage
Sachverhalt
KG Lédersdorf
Block | GN Stand 1.00 Stand 1.18 Bauland |SF neuin | davon
Nr neu in m?*| m?*-ca. |unbebaut
- ca. in m? - ca.
§2 |636 |537(T) Freiland WA-AufschlieRungsgebiet 3189 3189
535/2(T)
§2 |636 |536/2 WA-| WA-Aufschlielungsgebiet
537(T) Aufschliellungsgebiet ergénzende
535/2(T) Aufschliefungserfordernis
se
§3 |636 |536/2 Dichte 0,2-0,4 Dichte 0,2-0,5
537(T)
535/2(T)
§4 472/2(T) | WA- Freiland -94 -94
536/1(T) | Aufschliefflungsgebiet
§5 1983/1(T) Freiland SF- 2890
Niederschlagswasserrlickh
alteanlage
3095 3095

Die Abgrenzung ist der planlichen Darstellung zu entnehmen.
Die Bemaliungen erheben keinen Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit,
sondern stellen lediglich ungeféahre Werte dar.
Die Blocknummer ist eine Orientierungsnummer der Baulandblécke zur einfacheren
Auffindung bei einem Verweis im Text.

Zusammenfassung der Anderungen:
Im westlichen Anschluss an das bebaute Bauland erfolgt eine Erweiterung fur

Wohnbauland.

Fir das bestehende, unbebaute Bauland entlang der Landesstralle werden die
Aufschlielungserfordernisse angepasst.
Far den nérdlichen Teil des Baulandblockes Nr. 636 wird die maximale
Bebauungsdichte auf 0,5 angehoben.
Im Westen von GN 536/2, KG Lodersdorf erfolgt eine geringflgige Anpassung an die
neue Grundstlcksvermessung.
Im Stidosten wird eine Flache fur den Regenwasserriickhalt/verdunstung als
Sondernutzung-Niederschlagswasserriickhalteanlage (nwra) ausgewiesen.

Fur die im Bauland gelegenen Grundstiicksteile von GN 535/2 und 537, beide KG
Loédersdorf wird eine Bebauungsplanverpflichtung festgelegt.
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Lage, Topographie und Beschreibung des Anderungsbereiches:

Die Anderungsflache befindet sich im Stidosten von Lodersdorf, westlich der neu errichteten
Prassl-Siedlung, eine Wohnbebauung mit 7 Mehrfamilienhausern zu je 10 Wohnungen.

Die Flache erstreckt sich vom bestehenden Bauland in Richtung Westen zum Ortszentrum
und schlieRt im Norden und Osten Bauland an die Anderungsflache. Im Nordwesten wurde
vor Kurzem ein Einfamilienhaus errichtet.

Der Bereich ist fast eben, auf die gesamte Langserstreckung von Uber 100 m besteht ein
Héhenunterschied von rund 2 m.

Die derzeitige Aufschlieung fur die landwirtschaftliche Nutzung erfolgt von der Landesstral’e
L 221-Johnsdorferstrafle im Norden.

Die Flache fur den Regenwasserriickhalt befindet sich sudlich der bereits vorhandenen
Wohnsiedlung direkt nérdlich der Bahntrasse.

Erlauterung und Begriindung der Anderung:

Baulandaufnahme:

Das Bauland fir die Prassl-Siedlung wurde in der Revision 1.00 neu als Bauland ausgewiesen
und der Bebauungsplan vor etwas mehr als zwei Jahren beschlossen. Mittlerweile ist die
gesamte Flache bebaut und bereits 3 Wohnbldcke (30 Wohnungen) bewohnt.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnungen hat Familie Prassl um Erweiterung des
Baulandes in Richtung Westen zwecks Errichtung weiterer Wohnungen angesucht.

Im Siedlungsschwerpunkt Lédersdorf sind wichtige infrastrukturelle Einrichtungen, wie Schule,
Kindergarten, Geschaft, Gasthaus, Kirche, S-Bahnhaltestelle und eine Busverbindung nach
Feldbach sowie eine Nahwarmeversorgung vorhanden. In der gesamten Gemeinde sind kaum
vergleichbare Flachen hinsichtlich Flachenausmaf und guter Erreichbarkeit der Infrastruktur
vorhanden, sodass eine Erweiterung in Lodersdorf als ideal bezeichnet werden kann. In
Riegersburg ist derzeit auch ein Mehrfamilienprojekt in Planung, allerdings ist die Bebauung
aufgrund des Geléndes dort um einiges schwieriger. Keiner der anderen Ortsteile weist eine
annahernd so gute 6ffentliche Verkehrsanbindung auf.

Fur die bestehende Siedlung wurde bereits die Infrastruktur angepasst und kann diese auch
fur die Erweiterungsflache genutzt bzw. entsprechend verlangert werden. Dabei seien vor
allem das im Osten errichtete neue Biomasseheizwerk der Nahwéarme Lédersdorf und ein
neuer Trafo noérdlich der Landesstrale sowie auch die Verkehrsanbindung an die
Landesstral’e erwahnt.

Die geplante Bebauung schliefdt westlich an bestehende Mehrfamilienhausbebauung an, es
erfolgt daher eine Erweiterung dieser Art der Bebauung weshalb kein neuer Bereich
,angerissen” wird, was auch aus Sicht des Strallen-, Orts und Landschaftsbildes als positiv
beurteilt werden kann.

Weiters sind die Zeiten fur ,Hauslbauer” aufgrund der Kostensituation im Bausektor und der
Vorschriften bei Kreditvergabe derzeit sehr schwierig, sodass wahrscheinlich verstarkt auf
Wohnungen zurlickgegriffen werden muss.
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Die Bebauungsdichte wird mit 0,5 festgelegt, da im Bebauungsplan fir den éstlichen Teil die
Dichte auf 0,45 angehoben wurde. (Anmerkung: Die Bebauungsdichteverordnung sieht nur
eine Nachkommastelle vor).

In der Beilage A werden auf einer Karte die Bautatigkeit und die Vorbereitungen dafir seit der
letzten Revision 1.00 /Genehmigung am 26.04.2021, dargestellt. Daraus ist ersichtlich, dass
von dem in der KG Lédersdorf unbebauten Bauland in der Revision bereits einige Grundstlicke
bebaut oder verkauft wurden und einiges in Planung ist.

Im Ort Lédersdorf ist seit Abschluss der Revision folgende Bautéatigkeit zu verzeichnen:
Wohnanlage Prassl — 70 Wohnungen

Wohnanlage Meier — 7 Wohnungen (im stdwestlichen Ortskern)

7 EFH (Einfamilienh&user) bebaut

1 Doppelwohnhaus bewilligt

2 EFH in Planung

2 Gstke fur Mehrfamilienhausbebauung in Planung

5 EFH-Bauplatze verkauft

Diese Bautatigkeiten fanden innerhalb klrzester Zeit und trotz der Preissteigerungen im
Bausektor statt. Daran ist jedenfalls die Attraktivitat von Lédersdorf ablesbar.

Die verbleibenden unbebauten Flachen sind meist Baullcken oder landwirtschaftlichen
Hofstellen zugeordnete Bereiche, welche eher dem Eigenbedarf vorbehalten sind. Lediglich
im Nordosten von Lédersdorf besteht noch eine groRere unbebaute Flédche von Gber 2 ha im
Eigentum zwei unterschiedlicher Besitzer. Dazu wird ausgefiihrt, dass diese Flache aufgrund
der umgebenden Einfamilienhausstruktur und der erhdhten Lage eher fur die
Einfamilienhausbebauung bestimmt ist.

Anderung der AufschlieBungserfordernisse.

Nordlich der Anderungsflache liegen zwei unbebaute Grundstucksteile, welche zusammen mit
der Anderungsflache bebaut werden sollen. Es werden daher die Aufschlieungserfordernisse
fur das gesamte Gebiet vereinheitlicht. Der westlichste Bauplatz ist zwar bereits bebaut, bleibt
aber im AufschlieRungsgebiet, da diese Parzelle in das Gebiet 6stlich eingegliedert wird.

Anhebung der Bebauungsdichte:

Fir den gesamten Baulandblock wird auch die maximale Bebauungsdichte von 0,4 auf 0,5
angehoben, um die Flache mit der Mehrfamilienhausbebauung mdéglichst gut ausnutzen zu
kénnen. Aufgrund der Lage im Siedlungsschwerpunkt, der guten Anbindung an den OV und
den in kurzen Wegen erreichbaren Naherholungsrdaumen (Walder, Radwege,
Freizeiteinrichtungen etc.) steht die héhere Bebauungsdichte dieser zentralen Flachen im
¢ffentlichen Interesse.

Die Dichte wurde fur den éstlichen Teil im Zuge des Bebauungsplanes auf 0,45 angehoben
(die Planzeichenverordnung sieht allerdings nur eine Kommastelle vor und erfolgt die
Festlegung daher mit 0,5).
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Freilandrickfuhrung:

Im Zuge der Bebauung von GN 536/2, KG Lodersdorf, Lédersdorf Nr. 231, wurde eine
Neuvermessung dieses Bauplatzes durchgefihrt und wird das Bauland an den neuen
Katasterstand angepasst.

Sondernutzung im Freiland

Das anfallende Niederschlagswasser soll in einem Verdunstungsbecken zurlckgehalten
werden. Dazu soll das bestehende Becken fiir die Wohnanlage im Stdosten, direkt an der
Bahntrasse, vergroRert werden. Die gesamte Ableitung zu diesem Becken kann auf
Eigengrund des Interessenten erfolgen.

Offentliches Interesse

¢ Die Mehrfamilienwohnhausbebauung war bisher am Land nur sehr untergeordnet zu
finden. Dieses Wohnen stellt jedoch hinsichtlich Flachen- und Energieverbrauch die
sparsamste Wohnform dar. Im Sinne des Bodenschutzes und Klimaschutzes ist diese
Wohnform daher jedenfalls zu forcieren.

e Durch die Schaffung neuer Wohnungen wird der Siedlungsschwerpunkt Lédersdorf
gestarkt und belebt und die vorhandene Infrastruktur (Schule, Kindergarten, Geschéft,
Gasthaus, neue Nahwarme etc.) optimal ausgelastet.

e Den Menschen wird tatséchlich leistbares Wohnen angeboten (laut dzt. Vermarktung
auf ,willhaben“), im Gegensatz zu den Wohnungen im Umfeld von Graz und Gleisdorf.
Die Mehrfamilienhausbebauung hat daher auch eine soziale Komponente.

e Zusatzlicher Wohnraum zieht junge Menschen an und kann damit der Uberalterung in
der Gemeinde bzw. in der Region entgegengewirkt werden.

e Zum aktuellen Zeitpunkt ist auch wichtig, dass damit Arbeitskréftepotential in der
Region bleibt und nicht abwandert.

¢ Junge Menschen und Familien stellen in allen Belangen eine Belebung dar: In der
Wirtschaft, in den Vereinen, in der Kultur, im Sport, etc.

Die Erweiterung des Baulandes fur die Errichtung weiterer Wohnungen ist daher eine
zukunftsweisende Maflinahme und steht daher im offentlichen Interesse.

Uberdrtliche Festlegungen

Die Flache liegt in keiner Landwirtschaftlichen Vorrangzone und im Teilraum
,Ackerbaugepragte Talbéden und Becken®.

Ortliches Entwicklungskonzept

Lodersdorf ist als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.

Die Anderungsflache liegt in einer Potentialflache fir Wohnen.

Die Anderung entspricht der im OEK festgelegten Entwicklung von Nord nach Sid, wobei die
unmittelbar nérdlich der Erweiterungsflache gelegene Flache zusammen mit dieser Flache
bebaut werden soll. Nach dem derzeitigen Stand der Planung ist aufgrund der geplanten
ErschlieBung von Siden diese Flache im Norden ohne die gegenstandliche
Baulanderweiterung nicht aufschlielbar.
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Baulandzonierung — auch AufschlieBungserfordernis IE+PA

Aufgrund der GréRe des Anderungsfliche wird die Erstellung eines Bebauungsplanes
festgelegt.

Da in diesem Bebauungsplan die innere ErschlieBung und eine allfallige Parzellierung definiert
werden, erfolgt die Festlegung der beiden AufschlieBungserfordernisse ,IE“ — innere
ErschlieBung und ,PA" - Parzellierung.

Baulandvoraussetzungen
AufschlieBung/Ver- und Entsorgung — AufschlieBungserfordernisse Al+VE

Die anderungsgegenstandliche Flache wird vom Errichter der éstlichen Wohnungen erworben
werden. Der Bauinteressent hat der Gemeinde bereits unterfertigte Optionsvertrage fir den
Erwerb der Grundstiicke mit den derzeitigen Eigentimern vorgelegt. Die ErschlieRung der
bestehenden Wohnungen erfolgt im Osten der Wohnanlage Uber die von der Landesstralie L
221, Johnsdorferstral’e, nach Stiden abzweigende Gemeindestralle (Spantenfeldweg).
Dieser Spantenfeldweg erschlie3t die Parkplatzanlage stdlich der Wohnanlage.

Ein Erstentwurf fur die Neuaufnahmeflache sieht die Erschliefung Giber diese Parkplatzanlage
vor.

Der derzeitige Ausbau der GemeindestralRe ist nur fur die bisherige Wohnbebauung erfolgt.
Je nach Lage und Anzahl der Abstellplatze wird ein weiterer Ausbau der Gemeindestrale
erforderlich sein.

Die EinmiUndung in die Landesstrale wurde bereits fur die bestehende Wohnbebauung
angepasst.

Eine weitere Moglichkeit wére die direkte Anbindung von der Landesstrafle im Norden.

Da die AuBere ErschlieBung noch nicht festgelegt ist, wird eine AufschlieBungserfordernis
,Aulere Verkehrstechnische ErschlieBung ,VE" festgelegt.

Die S-Bahnhaltestelle ist Gber zwei Fulwege (einmal 650 m, einmal 800 m) erreichbar. Die
Verbindung in die Hauptstadt Graz, bzw. auch nach Feldbach, Gleisdorf, Fehring und
Jennersdorf ist sehr optimal. Fahrzeit nach Graz ab 1:03 Stunden mit Stundentakt und zu den
StoRzeiten Halbstundentakt. Erster Zug um 4:11 ab Lédersdorf, letzter Zug um 00:07 ab Graz
Hauptbahnhof.

Die Ubrigen infrastrukturellen Einrichtungen mussen entsprechend verlédngert werden —
AufschlieRungserfordernis ,Al" — allgemeine Infrastruktur.

Larm/Geruch — AufschlieRungserfordernis LM

Die nérdliche LandesstralRe ist durch das bestehende Bauland in einer Tiefe von rund 40 m
bereits etwas entfernt. Zusatzlich liegt die Flache tiefer als die Landesstralte. Fur die dstliche
Bebauung wurde ein Larmschutzgutachten erstellt.

Fur die neue Flache ist eine erweiterte Betrachtung hinsichtlich des Larms erforderlich.

Zur im Suden vorbeifiihrenden Bahntrasse liegen Isophonen aus dem Schienenlarmkataster
vor. Diese Isophonen bilden allerdings nicht die Grenzwerte des Allgemeinen Wohngebietes
ab, sondern bildet die duRerste Isophone den Wert von 50 dB(A) in der Nacht ab. Im Zuge der
Revision wurde die Grenzwertisophone fir das Allgemeine Wohngebiet (45dB(A)) von der
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Raumplanerin geschatzt. Das diese Isophone allerdings aus keiner nachvollziehbaren
Datengrundlage stammt, wird diese im Zuge der gegensténdlichen Anderung geldscht.

Die tatsachliche Larmbelastung durch die Bahn muss daher vor Erstellung des
Bebauungsplanes festgestellt werden und darauf aufbauend die Planung erfolgen, bzw.
entsprechende SchallschutzmalRnahmen entwickelt werden.

Es wird daher das AufschlieBungserfordernis ,LM* — Larm festgelegt.

Die Anderungsflache unterliegt keiner Geruchsbelastung.

Hochwassersituation/Hangwasser

Die Anderungsflache unterliegt keiner Hochwassergefahrdung und auch keiner
Hangwassergefahrdung.

Gelandestabilitat

Im GIS-Stmk. ist keine Rutschungsgefahrdung eingetragen. Aufgrund des ebenen Gelandes
ist auch mit keinen Rutschungen zu rechnen. Die Untergrundverhaltnisse sind dennoch ein
wichtiger Punkt in der Baulandeignung im Bauverfahren.

Meliorationsgebiet
Es ist keine Meliorationsflache betroffen.

Nutzungsbeschrankungen
Naturschutz:
Keine Festlegungen vorhanden.

Grundwasser

Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalprogrammes zum Schutz
des Tiefengrundwassers (Tiefengrundwasserkérper GK100168 TGWK Steirisches und
Pannonisches Becken" und GK100169 TGWK Oststeirisches Becken), LGBL. Nr. 76/2017.

Baulandmobilisierung

Um die Bebauung sicherzustellen wird mit den Grundstiicksbesitzern der unbebauten Flachen,
welche im Zuge dieses Verfahrens in das Bauland aufgenommen werden, Optionsvertrdge
abgeschlossen, welche auf etwaige Rechtsnachfolger zu Uberbinden sind.

Niederschlagswasser — AufschlieBungserfordernis OW

Seitens der Abt. 14 wird jeweils ein méglichst groBer Ruckhalt der Niederschlagswasser
gefordert:

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswésser gewéhrieistet ist sowie um nachteilige
Auswirkungen des Oberflichenwasserabflusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche
hintan zu halten, wird die Erstellung eines Regenwasserbewirtschaffungskonzeptes fiir das gegensténdliche
Planungsgebiet inklusive des Bestandes unter Beriicksichtigung der Geldndeverhélinisse (auch der nachteiligen
Oberflichenwasserabfilisse aus Richtung landwirtschaftlich genutzter Fldchen) bzw. der Boden und
Grundwasserverhiltnisse (Grundwasserstand und Sickerfahigkeit des Bodens!) vorgeschlagen. Die ériliche
Abgrenzung hat nach hydrologischen und wasserwirtschaftlichen Kriterien zu erfolgen.

Generell ist jedoch erforderlich, dass mdglichst viel unbelastetes Niederschlagswasser an Ort und Stelle
zurtickgehalten und zur Versickerung gebracht wird (Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von
diesbeziiglichen Anlagen (Fldchen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retensionsraumversickerung,
Filtermulden, Regenriickhaltebecken, Retentions-/Filterbecken) Oberflichenwédsser einem Vorfluter zugeleitet
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wird. Eine Versickerung soll nur bei entsprechender Sickerfahigkeit des Bodens und unter Einsatz eines
vertretbaren technischen Aufwandes vorgeschrieben werden.

Belastete Meteorwédsser miissen — sofern nicht eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist — vor Versickerung
bzw. Einleitung in einen Vorfluter dem Stand der Technik bzw. den Qualitédtszielverordnungen entsprechend
gereinigt werden.

Informationen liber diese Thematik kénnen dem Leitfaden fiir Oberfldchenentwésserung 2.0 - Jénner 2012 erstellt
durch die Abt. 14, Abt. 13 und Abt. 15 des Amtes der Stmk. Landesregierung (http://umwell/steiermark.at)
entnommen werden

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranlagen wird auf die ONORM B
2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, auf das OWAV Regelblatt 35,
Ausgabe 2003 sowie auf das Regelblatt DWA A138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Die Versickerungs- oder Retentionsmalnahmen sind in Abhangigkeit vom Boden zu setzen.
Fir die bestehende Wohnanlage wurde nérdlich der Bahn bereits ein Verdunstungsbecken
errichtet. Je nach Méglichkeit muss dieses entweder angepasst oder vergréfiert werden oder
sind andere dem Stand der Technik entsprechende Regenwasserriickhalteanlagen zu
errichten.

Es wird daher das AufschlieBungserfordernis ,OW"* — Oberflachenwasserentsorgungskonzept
festgelegt.

Beurteilung der Umwelterheblichkeit
Prifschritt 1: Abschichtung

Es ist eine Abschichtung méglich, da die Umwelterheblichkeit im gegenstandlichen Bereich im
Rahmen der Revision 1.0 bereits gepruft wurde.

Eine Umweltpriifung ist daher nicht erforderlich.

Baulandmobilisierungsfaktor:
Durch die gegensténdliche Anderung ergibt sich der Baulandmobilitatsfaktor wie folgt:

WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Gemeinde: Riegersburg Planer: DI Jeindl
Bezirk: Stidoststeiermark GZ:
Flachenwidmungsplan Nr.: 1.18 Datum:

1. WOHNBAULANDBEDARF
fiir den Planungszeitraum: 2020 bis 2032
10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.

1.1 Neubaubedarf
durch Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung

Planungs- Prognose fiir
jahr 10 (12) 10(12) 15 Jahre
FWP-Hhgré  FWP-Hh OEK
1971 | 1981 | 1991 2001 | 2011 | 2015 2020 2032 2032 2035
Bevolkerungszahl 5384 | 5278 | 5238 5215 | 5046 | 4909 4942 4834 4834
HaushaltsgréRe 4,94 | 4,47 | 3,71 3,29( 2,82 2,73 2,48 1,88 2,33
Haushaltszahl 2 1090 1180 | 1401 1586 | 1731 | 1797 1877 2576 2070

Es erfolgt die Fortschreibung der Bevélkerungsentwicklung aus der Entwicklung der letzten Jahrzehnte.
Siehe 1. Zeile Bevélkerungszahl/Prognose.
In der zweiten Zeile wird eine Prognose fiir die Entwicklung der HaushaltsgréRen erstellt.
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Daraus ermittelt sich bezogen auf die prognostizierte Bevilkerungszahl eine Zahl an Haushalten

In der dritten Zeile wird eine Prognose fiir die Anzahl der Haushalte erstellt.
Aus den ermittelten erforderlichen Haushaltszahlen wird der Mittelwert gebildet.

699 193 WE
Neubaubedarf 1 fiir 10 (12) Jahre 446 WE
1.2 Ersatzbedarf 4)
bei problematischen Standorten, etc. 0 WE |
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf r 446 WE |
Anzahl BauplatzgroRe Wohnbaulandbedarf
Ein- und 2-Familienhduser 80% 357 900 m? 32,11 ha
Mehrfamilienhduser 20% 89 400 m? 3,57 ha
Summe 35,68 ha
x Faktor 3% 107,03 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
Gesamtgemeinde Riegersburg-1.00 52,84 r ha
And. 1.01-BR-AF Hoherberg 0,00
And. 1.02-AL-AF-Altenm-Siid 0,00
And. 1.03-LO-Pfingst] NuBritzbg (WA) 0,02
And. 1.04-LO-SF-Nahwérme 0,00
And. 1.05-RI-Baar (WA-Riicknahme) -0,13
And. 1.06-SK-Semler (DO) 0,10
And. 1.07-LO-PV-Lebitsch 0,00
And. 1.08-BR-Gemeinde/Kaisherg (WA) 0,60
And. 1.09-LO-PV-Wagner_2 Erweiterung 0,00
And. 1.10-5K-KropfS (WA) 0,25
And. 1.11-SC-SF-Reiten Maurer 0,00
And. 1.12-RI-Verkehrsfliche Sportplatzweg 0,00
And. 1.13-LO-Bauer Chr (DO) 0,90
And. 1.14-LO-Prassl-Stid (WA) -
And. 1.15-RI-EH Kickenweiz (EH) 0,00
And. 1.16-LO-PV Lebitsch Wiederholung 0,00
And. 1.17-RI-Stid-Kéflacher (WA) 0,04
And. 1.18-LO-Petz/Lebitsch/LAVAnda (WA) 0,31
Wohnbaulandreserve Stand Anderung 54,93
3. MOBILITATSFAKTOR Stand
Anderung 0,51

Vereinfachtes Verfahren

Die geplante Anderung kann gem. §39 Stmk. ROG 2010 id.g.F. im Rahmen eines
Vereinfachten Anderungsverfahrens durchgefiihrt werden, da die Anderung im Rahmen eines
von der Landesregierung genehmigten Ortlichen Entwicklungskonzeptes erfolgt.
Aufgrund der Gréfte der Flache und der geplanten Nutzung mit Mehrfamilienhausbebauung
und der damit moéglicherweise gréleren Betroffenheit als der anrainenden Grundstlcke,
erfolgt eine Auflage des Anderungsverfahrens. Die Information des Gemeinderates geman
§39 erfolgt in Form eines Gemeinderatsbeschlusses.
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Verfahrensablauf:

Auflagebeschluss LA L0223
Auflagefrist von — bis AL AZ. a2 - A1 02, LoRH

Gemeinderatsbeschluss

Kundmachung von - bis
Rechtskraft

Verordnungspriifung Landesregierung

Auszug OEK 1.0 b)

v

0 (oe alSsa
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Auszug Hangwasserkarte
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Bebauungen

BEILAGE A zur FWP Anderung 1.18+1.19
Darstellung der Bautaligkeiten und Vorbereitungen fir die
27.09.20:
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AUFLAGEBESCHLUSS - als Information des Gemeinder

AUFLAGEFRIST
(§39, Stmk. ROG 2010 i.d..F)

DATUM UND GESCHAFTSZEICHEN DES
GEMEINDERATSBESCHLUSSES

KUNDMACHUNG

DATUM DES INKRAFTTRETENS DER
ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

VERORDNUNGSPRUFUNG

ORTLICHE RAUMPLANUNG

RIEGERSBURG
FLACHENWIDMUNGSPLAN

ANDERUNG 1.18

Petz/Lebitsch/LAVAnda
Lodersdorf-Ost
KG Lodersdorf

Verfahren gem. §39 Stmk. ROG 2010 i.d.g.F. LGBI. Nr. 73/2023

DATUM GEZEICHNET MARSTAB PLANNUMMER

06.11.2023 | Unterlagen fiir Auflage |DI Andrea Jeindl | siehe Planausschnitte| Rl - FWP 1.18
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A. BAULAND

P
C. FREILAND
L

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

Dorfgebiete

Aufschliessungsgebiete - Reine Wohngebiete

Aufschliessungsgebiete - Allgemeine Wohngebiete

Sanierungsgebiete

Baulandbereiche mit
festgelegten Bebauungsfristen

Verkehrsflachen fiir flieRenden Verkehr

Verkehrsflachen fiir ruhenden Verkehr

Land- und forstwirtschaftliche Nutzung

Sondernutzung im Freiland
far Sportzwecke
bsp-Ballsport
Sondernutzung im Freiland

flr Energieerzeugungs- und Versorgungsanlage
bmh - Biomasseheizwerk

Sendernutzung im Freiland

fiir Hochwasserriickhalteanlagen

nwra - Niederschlagswasser-
riickhalteanlage

Eisenbahn

Landesstrale L

Versorgungsanlage

Versorgungsanlage

Hochspannungsfreileitung
Hochspannungserdkabel

Rohrleitung
Offentliche und private Gewésser

Gerinne

N 45dB

N 50dB

T 55dB

N 55dB

Vsch

Biotop

Pufferzone zu Biotopen

Waldflachen

Artesisches Wasserschongebiet

Hochwassergefahrdungsbereich 30jahrig

Hochwassergefahrdungsbereich 100jahrig

Leitungsschutzzone

Meliorationsgebiet

Gefahrdete Flachen

Denkmalgeschiitztes Gebaude/Bauwerk

Arch&ologische Bodenfundstétte

Arch&ologische Bedendenkmal

Isophonen Nacht 45dB
Isophonen Nacht 50dB
Isophonen Tag 55dB

Isophonen Nacht 55dB

Geruchsschwellenabstand

Belastigungsbereich

Tierhaltungsbetrieb

Ersichtlichmachung von
Anlagen und Einrichtungen

Geltungsbereich
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