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Marktgemeinde Riegersburg Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

Verordnung der Marktgemeinde Riegersburg

ANDERUNG DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES

VF 1.08
gem. §24 Stmk. ROG 2010 LGBI. Nr. 73/2023

ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

VF 1.21
gem. §38 Stmk. ROG 2010 LGBI. Nr. 73/2023

Die Aufsichtsbehorde:

Graz, @m ..ooocceeeeeeeeeeeeveeeeenannnns

Flr die Steiermarkische Landesregierung
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Marktgemeinde Riegersburg Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

| ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

§ 1 Geltungsbereich

Die gegensténdliche Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes beruht auf dem rechtsgtltigen Ortlichen
Entwicklungskonzept VF 1.00 der Marktgemeinde Riegersburg. Die vorliegende OEK-Anderung mit dem
Verfahrensfall 1.08, GZ: OEK-AND_RIE1.08, verfasst von Architekt DI Klaus Richter, Bismarckstralie 12,
8280 Fiirstenfeld, besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung.

Die unten stehenden zeichnerischen Darstellungen des ,Entwicklungsplanes®, verfasst von Architekt DI Klaus
Richter, 8280 Furstenfeld, Bismarckstrale 12, bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und
stellen den raumlichen Geltungsbereich der Anderung dar.

PLANDARSTELLUNG - GZ: OEK-AND_RIE1.08

§ 2 Anderungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

Das rechtsgiiltige OEK wird im planlich dargestellten Bereich wie folgt abgeandert:

-

Festlegung einer drtlichen Vorrangzone/Eignungszone fiir die Funktion ,Biomasseheizwerk (bmh)"*
2. Riickfiihrung eines Gebietes mit baulicher Entwicklung mit der Potentialflache ,Wohnen"

3. Festlegung einer relativen siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze 4 (= Vermeidung von
Nutzungskonflikten) als siidliche Abgrenzung des Gebietes mit baulicher Entwicklung ,Wohnen",

4. Festlegung einer relativen siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze 4 (= Vermeidung von
Nutzungskonflikten) als dstliche Abgrenzung des Gebietes mit baulicher Entwicklung ,Wohnen*,

5. Festlegung einer absoluten siedlungspolitischen Entwicklungsgenze 4 (= Vermeidung von
Nutzungskonflikten) als éstliche Abgrenzung des Gebietes mit baulicher Entwicklung ,Wohnen®.,

§ 3 Festlegungen - ,,Réumliches Leitbild"

Fur das Raumlichen Leitbild (RLB) wird die raumliche Abgrenzung wie folgt festgelegt:
«  Geltungsbereich: Teilflache des Grundstiicks 91/3 der KG 62151 Riegersburg gemaf Plandarstellung

+  Nummerierung gem. Bebauungsplanzonierungsplan: ,L2r"
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Marktgemeinde Riegersburg Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

Das Raumliche Leitbild (RL) umfasst nachfolgende Vorgaben:

31

3.2

ErschlieRung

Die Erschlieffung des Planungsraumes ist wahlweise Uber eine einzige Zu-Abfahrt - ausgehend von
der Landesstralle, oder aber im Einbahnsystem Uber eine Zu- und eine Abfahrt - herzustellen.

Bepflanzungskonzept

Zur Gewahrleistung der Einbindung von Gebauden und anderen baulichen Anlagen in das Orts-,
Stralten- und Landschaftsbild sind die Griinziige 1 und 2 gemal} Plandarstellung in Form von Baumen
und Hecken mit standortgerechten und heimischen Bepflanzungen auszufiihren.

Die Widmungsflache ist gegeniiber den angrenzenden Freilandbereichen spatestens zeitgleich mit
der Errichtung von Gebauden mit Griinzlge zu versehen, welche aus einer Baumbepflanzung und
einer Strauchbepflanzung mit nachstehenden Spezifikationen bestehen miissen:

Die in der nachstehenden Plandarstellung festgelegten Grinzige sind zur optischen
Abschirmung des Areals gegenliber dem freien Landschaftsraum durch den bzw. die
jeweiligen Liegenschaftseigentimer mit einheimischen und standortgerechten Baum- und
Strauchbepflanzungen vorzunehmen und diese Bepflanzungen durch entsprechende Pflege- und
Erhaltungsmalinahmen in ihrem Gedeihen und ihrem Bestand zu sichern.

Es sind Bepflanzungen aus den nachstehenden Auflistungen einzusetzen:

Baumbepflanzungen:
*  Feldahorn (Acer campestre)
»  Spitzahorn (Acer platanoides)
* Hainbuche (Carpinus betulus)
»  Pyramideneiche (Quercus robur/Quercus pedunculata)
»  Esche (Fraxinus excelsior)

Die Anwuchshéhe der Baumbepflanzung ist mit mindestens 4,0 m auszufiihren.

Strauchbepflanzungen: (mindestens 8 verschiedene Arten aus der nachfolgenden Liste, keine der
Arten zu mehr als 20% der gesamten Pflanzen):

*  Weilldorn (Crataegus monogyna)

*  Kreuzdorn (Rhamnus carthartica)

* Hasel (Corylus avellana)

»  Gewodhnlicher Schneeball (Virburnum opulus)

*  Weiden (Salix aurita, Salix purpurea, Salix cinerea)

»  Schwarzer Holunder (Sambucus racemosa)

»  Schlehe (Prunus spinosa)

+  Zweschke (Prunus domestica)

+  Ulme (Ulmus campestris, Ulmus laevus)

»  Faulbaum (Frangula alnus)

»  Hundsrose (Rosa canina)

+  Weidenblatt-Spire (Spirea salicifolia)

»  Traubenkirsche (Prunus padus)
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3.3

3.4

Vorgaben fir Baulichkeiten

Gebaudegeometrie: Der Hauptbaukdérper ist mit einem langsausgerichteten, schmalen Grundriss
auszuflihren, dessen Lange mindestens das doppelte Malb der Breite
aufweisen muss.

Dachformen: Fir Hauptbaukdrper sind Satteldacher mit Firsten Uber den Langsseiten der
Grundrisse auszufiihren.

Fir untergeordnete, an den Hauptbaukdrper angehangte Bauteile (bebaute
Flache max. 33 % des Hauptbaukdrpers) ist die Ausflihrung eines
Intensivgriindaches anstelle des Satteldaches zulassig.

Dacheindeckung: Die Dacheindeckung von Hauptbaukdrpern ist in gedeckten, dunklen Farben
Anthrazit, Schwarzgrau) mit nicht glanzenden Dachdeckungsmaterialien
auszufihren.

Gebaude: Fir den Geltungsbereich wird die maximale Gesamthdhe von Gebauden (im

Sinne des § 4, Zif. 33 Stmk. BauG) mit 12,00 m festgelegt.

Kleinvolumige Bauteile dirfen die Gesamthéhe von Gebaduden bis zu
maximal 2,00 m tberragen.

Technische Anlagen: Die Gesamthdhe von technischen Anlagen (Pufferspeicher, etc.), welche
aulerhalb von Geb&uden unterzubringen sind, wird mit 12,00 Metern
festgelegt.

Fassaden: Die Fassaden sind am Hauptbaukorper als naturbelassene (Larchen-)
Holzfassaden auszufthren. Far untergeordnete Bauten (max. 33 %
der bebauten Flache des Hauptbaukorpers) und technische Anlagen
sind dunkle Farbténe (Anthrazit, Grauschwarz) und nicht glanzende
Oberflachenmaterialien einzusetzen. Grelle, auffallende Farben sind nicht
zulassig.

Sonstiges

Unbebaute Flachen: Unbebaute Flachen, welche nicht fiir die innere Erschlieffung oder als
Abstellflachen dienen, sind als Griinflachen anzulegen und mit einheimischen und standortgerechten
Strauch- und Baumbepflanzungen auszustatten,

Nicht Gberdachte Kfz-Stellplatze: Nicht Giberdachte Kfz-Stellplatze - mit Ausnahme von barrierefreien
Stellplatzen - sind verrieselungsoffen, d. h. mit einer wasserdurchlassigen Schicht auszufihren.

Oberflachenentwasserungskonzept: Erstellung eines Oberflaichenentwasserungskonzeptes unter
besonderer Beriicksichtigung der Hangwasser und Umsetzung der nachfolgend formulierten
Malinahmen:

Es ist das im Einflussbereich von Hangwasser und FlieRpfaden liegende Grundstiick durch
geeignete MalRnahmen (Graben, Erdwall, etc.) derart abzusichern, dass eine Beeintrachtigung fiir die
nachfolgende Bebauung und Nutzung sowie keine Auswirkungen auf Dritte gegeben sind. Fir diese
.Insellosung” flr das gegenstandliche Grundstiick ist im Rahmen nachfolgender Bauverfahren ein
dem Stand der Technik entsprechendes Projekt der Baubehdrde vorzulegen.
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Marktgemeinde Riegersburg Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

§ 4 Inkrafttreten der Verordnung

Die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes VF 1.08 samt Entwicklungsplan tritt nach Genehmigung
durch die Stmk. Landesregierung mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Rechtskraft.

Die Marktgemeinde: %
Riegersburg, @m .cccvvccmssvmnnnaees s el ¢.,.f, I.Lﬁ.\.pai,

Fiir den Ge‘memde/

Blrgermeister Manfr

Der Planverfasser:
Flrstenfeld, am ..ucvceeecveevenennnnnn Architekt DI Klaus Richter
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Marktgemeinde Riegersburg Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

Anderung des OEK/Entwicklungsplanes
VF.: 1.08

MARKTGEMEINDE RIEGERSBURG

GZ: OEK-AND_RIE1.08
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Anderung des OEK/Entwicklungsplanes
¥YF.: 1.08

MARKTGEMEINDE RIEGERSBURG
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Gz: OEK-AND_RIE1.08
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Marktgemeinde Riegersburg Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

I FLACHENWIDMUNGSPLAN

§ 1 Zeichnerische Darstellung

Die nachstehend angefiihrten planlichen Darstellungen, samt Planzeichenerklarung, verfasst von Architekt DI
Klaus Richter, 8280 Flirstenfeld, BismarckstraBe 12, bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung
und stellen die rdumliche Gliederung des Gemeindegebietes in Bauland, Verkehrsflichen und Freiland dar,

Planliche Darstellung: GZ FWP-AND_RIE1.21

§ 2 Festlegungen von Grenzen im Flachenwidmungsplan

Die festgelegten Grenzen im Flachenwidmungsplan sind Nutzungsgrenzen aufgrund der Lage in der Natur
und den naturrdumlichen Gegebenheiten.

§ 3 Widmungsénderung
Widmung einer Teilfliche des Grundstlicks 91/3 der KG 62151 Riegersburg als Freiland mit der Sondernutzung
»,Energieerzeugungs- und versorgungsanlage (Biomasseheizanlage) - ,,bmh*
Bisherige Widmung:  ,Freiland (L)"

Flachenausmalfs: ca. 2.905,00 m?

Flachenfestlegung: GemaDB planlicher Darstellung

§ 4 Inkrafttreten der Verordnung

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes tritt nach Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung mit

dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgendenja?-mﬁechtskraft.
é\ﬂ 'i‘i],’;\\

ae
8

Die Marktgemeinde:
Riegersburg, am ...uueeeninane

Der Planverfasser:
Flrstenfeld, am ..ceceermerrermereneenn Architekt DI Klaus Richter
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Marktgemeinde Riegersburg Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

Anderung des Flachenwidmungsplanes
VF: 1.21

MARKTGEMEINDE RIEGERSBURG

Grundstiick: 91/3 KG: 62151 Riegersburg

IST - STAND

95/5

95/4

P51

MaRstab: 1:2500

GZ FWP-AND_RIE1.21
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Marktgemeinde Riegersburg

Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

Anderung des Flachenwidmungsplanes

VF.: 1.21

MARKTGEMEINDE RIEGERSBURG

Grundsttck: 91/3 KG: 62151 Riegersburg

ANDERUNG
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Mafstab: 1:2500

GZ FWP-AND_RIE1.21
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Marktgemeinde Riegersburg - Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

Anderung des Flachenwidmungsplanes
VF.: 1.21

MARKTGEMEINDE RIEGERSBURG

BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN -
- RAUMLICHES LEITBILD |
IST-DARSTELLUNG

Mafstab: 1:2500

Legende:

Gewasser

R — Geltungsbereich

18

RICHTERARCHITEKTUR E



Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

Marktgemeinde Riegersburg

Anderung des Flachenwidmungsplanes
VF.: 1.21

MARKTGEMEINDE RIEGERSBURG

BEBAUUNGSPLANZONIERUNGSPLAN -
RAUMLICHES LEITBILD -
ANDERUNGEN

\(

MaRstab: 1:2500

RAUMLICHES LEITBILD (L)

fortlaufende Nummer (1)
H /r‘i' IT"".:\.

rechtswirksam (r) /\\,é\ﬁ- ;3 tegas s

Gewdsser /:95 v

Geltungsbereich
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Erlauterungsbericht

D 20
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Marktgemeinde Riegersburg ~ Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Zweck der Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK)
und der Anderung des Flichenwidmungsplanes (FWP)

Die Anderung des OEK sowie die darauf aufbauende Widmung des gegenstandlichen Bereiches
sollen erfolgen, um die Errichtung eines Biomasse-Heizwerkes ermdglichen. Das geplante Biomasse-
Heizwerk soll der Versorgung wesentlicher Siedlungsbereiche von Riegersburg dienen.

Bestehendes Bioheizwerk in zentral6rtlicher Lage

Die Marktgemeinde Riegersburg hat bereits vor vielen Jahren die Notwendigkeit der Umstellung auf
erneuerbare Energien erkannt und daher ein Nahwérmeneiz ausgebaut, welches bereits jetzt einen
Grofiteil der Warmeabnehmer des Hauptortes versorgen kann. Das derzeit in Betrieb befindliche
Heizwerk befindet sich seit etwa 20 Jahren im Ortskern von Riegersburg. Die Beschickung dieser
Anlage erfolgt etwa 6 mal jahrlich Gber einen Parkplatz der Firma Autohaus Zehethofer, sodass
dieser Parkplatz davor entsprechend gerdumt werden muss. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten
am zenralortlichen Standort sind demnach Staub- und Larmentwicklungen gegeben, welche einen
weiteren Betrieb und eine Erweiterung der Anlage - einerseits vor dem Hintergrund der touristischen
Relevanz von Riegersburg, andererseits aber auch in Hinblick auf die Ortshewahner - ausschliel3en.
Zudem ist eine Erweiterung aufgrund fehlender Erweiterungsfldchen nicht maglich. Aus Griinden
der fehlenden Kapazitadten der Anlage ist eine Erweiterung und ein Ausbau kurzfristig jedenfalls
erforderlich,

Energieraumplanung - Erneuerung und Erweiterung des Nahwarmenetzes

Der Ausbau des Nahwarmenetzes fir die Versorgung mit Warme aus erneuerbarer Energie ist
ein wesentliches Ziel der Marktgemeinde Riegersburg und steht daher jedenfalls im 6ffentlichen
Interesse. Es werden derzeit laufend bestehende (Ol-)Heizungsanlagen eingestellt und durch einen
Nahwérmeanschluss ersetzi. Zudem werden neue Gebaude primér (iber das Nahwarmenetz versorgt.

Um kiinflig im Sinne einer nachhaltigen Energieraumplanung den gewlinschten Versorgungsgrad
zu erreichen, ist die Erneuerung des Bioheizwerkes und die Erweiterung und der Ausbau des
Biomassenetzes unbedingt erforderlich. Hinsichtlich der Standortwahl wird die bestmogliche
technische und dkonomische Lésung angestrebt,

Die geplante neue Anlage ist daher fur die Gemeinde und fir die Allgemeinheit hinsichtlich der
Energieautarkie und des Klimaschutzes von wesentlicher Bedeutung.

Standortentscheidung

Die Betreiberin der Biomasse-Nahwarme hat in den vergangenen Jahren verschiedenste Standorte
untersucht und evaluiert und als Ergebnis dieser Analyse den nunmehr fir die Flachenwidmung
festgelegten Standort vargeschlagen.
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Marktgemeinde Riegersburg Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

Der gegenstandliche Standort befindet sich sudlich des Ortskernes von Riegersburg und weist
insbesondere folgende positive Standortqualititen auf:

« Nahe zum Zentralort, somit gute Versorgungsvoraussetzungen fir den Ort

*  Raumliche Ndhe zum Hauptentwicklungsgebiet des Ortes

« |deale Anfahr- und Manipulationsmdglichkeit Gber dffentliches Verkehrsnetz

« Lage aulierhalb von Siedlungs- und Wohngebieten, daher kein Emissionsproblem
+  Okonomische Leitungsfiihrung durch Verhinderung einer Gewésserquerung

Das gegensténdliche Grundstiick 91/3 der KG Riegersburg liegt im Talboden des Grazbaches.
Wahrend der sldwestliche Bereich bereits bebaut ist und eine gewerblich-industrielle Pragung
aufweist, ist der Bereich Ostlich der Sirafle unbebaut. Die geplante Siedlungsentwicklung der
Gemeinde, welche vom Slidrand des Zentralortes in sldliche Richiung geplant ist, soll nach den
Festlegungen des rechtsgiiltigen OEK weit in den Landschaftsraum hineinreichen, jedoch nicht
unmittelbar an den geplanten Standort des Heizwerkes heranreichen. Es ist daher auch langfristig
bei vollstandiger Konsumation der Entwicklungsflache ein ausreichender Abstand zu Siedlungs- bzw.
\Wohngebieten gegeben.

Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen Heizwerk und heranriickender Wohnbebauung

Wenngleich die Entwicklung der Wohnbebauung - ausgehend vom Ort Riegersburg in Richtung des
Talbodens und damit des geplanten Heizwerkes - als sehr langfristige Thematik eingestuft wird, sall
dennoch verhindert werden, dass es zu Nutzungskonflikten zwischen dieser Wohnbebauung und
dem Heizwerk kommen kann,

Es wird daher im Rahmen der gegensténdlichen Anderung des OEK auch die Siedlungsgrenze der
Potentialflache ,Weohnen“gegenliberdemrechtsgiltigen Entwicklungsplanrdumlich zurlickgenommen,
sodass die Entwicklungsflache eine grofiere Entfernung zum geplanten Heizwerk aufweist.

BIO-WARME Riegersburg - Standortvarianten fiir einen Heizwerkneubau

Die nachstehenden Standortvarianten wurden anhand von Planungsstudien mit Kostenschatzungen
in den Jahren 2017 - 2021 analysiert:

Var1 ParzNr. 67/4 KG 62151 Riegersburg (Bestehender Standort)

bestehenden Heizwerkbestand umbauen und erweitern, Inv. Summe 1,050.000 nicht durchfihrbar,
da mit mitten im Ort, bestehende Probleme mit Grundeigentimer und Nachbarn werden um weitere
Jahrzehnte verlangert, Bauwerk zu klein und kann nicht erweitert werden;

diese Variante scheidet daher fUr weitere Planungen aus

Var2 ParzNr. 67/4 KG 62151 Riegersburg (Bestehender Standort)

bestehenden Heizwerkbestand, nur komplette Erneuerung aller Anlagenteile, Inv.-Summe 950.000
Einbau neuer Heizkessel nicht méglich, da Bestand zu klein; diese Variante scheidet daher flir weitere
Planungen aus.
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Var3 ParzNr. 91/10 KG 62151 Riegersburg

Neubau eines Heizwerkes, mit Anbindung der Transportleitung an die bestehende Hauptleitung im
Ortszentrum, Inv.-Summe 1,700.000

kiinftiges Siedlungsentwicklungsgebiet der Gemeinde — Neuanschllsse befinden sich unmitteloar vor
Ort, offentliche Einrichtungen der Gemeinde (Feuerwehr, Bauhof, Ressourcenpark) sind ebenfalls
unmittelbar vor Ort und sollen auf Dréangen der Gemeinde an die Nahwéarmeleitung angeschlossen
werden, auBerdem sind im FIAWiPlan unmittelbar gegeniiber der L 226 die Grundstiicke als ,SG-
GG" ausgewiesen, des Weiteren ist diese Parzelle von HQ30 — HQ100 — HQ300 nicht betroffen
— als ein Grundstick von zweien in diesem Bereich, ein positives Erstgutachten des &rtlichen
Ortsbildsachverstandigen liegt ebenfalls vor;

dieses Grundstick ist kduflich nicht erwerbbar und scheidet daher flir weitere Planungen aus.

Var4 ParzNr. 91/3 KG 62151 Riegersburg

Neubau eines Heizwerkes, mit Anbindung der Transportleitung an die bestehende Hauptleitung im
Ortszentrum, Inv.-Summe 1,700.000

kiinftiges Siedlungsentwicklungsgebiet der Gemeinde — Neuanschllsse befinden sich unmittelbar vor
Ort, dffentliche Einrichtungen der Gemeinde (Feuerwehr, Bauhof, Ressourcenpark) sind ebenfalls
unmittelbar vor Ort und sollen auf Drangen der Gemeinde an die Nahwéarmeleitung angeschlossen
werden, aullerdem sind im FIAWiPlan unmitielbar gegeniiber der L 226 die Grundstiicke als ,SG-
GG" ausgewiesen, des Weiteren ist diese Parzelle von HQ30 — HQ100 — HQ300 nicht betroffen
— als zweiten Grundstiick von zweien in diesem Bereich, ein positives Erstgutachten des &rtlichen
Ortsbildsachverstandigen liegt ebenfalls vor;

dieses Grundstick ist derzeit k8uflich nicht erwerbbar und scheidet daher fur weitere Planungen
vorerst aus.

Var5 ParzNr. 31 KG 62101 Altenmarkt bel Riegersburg

Neubau eines Heizwerkes, mit Anbindung der Transportleitung an die bestehende Hauptleitung im
Ortszentrum, Inv.-Summe > 2,050.000

Diese Parzelle ist von HQ30 — HQ100 — HQ300 voll erfasst, nicht verantwortbare und leistbare
Mehrkosten aufgrund der Hochwasserfreistellung kdmen zum Tragen, keine Zufahrtsmoglichkeit
gegeben, auflerdem okonomisch nicht vertretbare Mehrkosten fur Transportleitung zu kiinftigen
Siedlungsschwerpunkien und Anbindung and die Hauptleitung im Ortszentrum;

dieses Grundstlick ist derzeit auch nichl erwerbbar und scheidet daher flr weitere Planungen aus.

Var6 ParzNr, 219 KG 62151 Riegersburg

Neubau eines Heizwerkes, mit Anbindung der Transportleiiung an die bestehende Hauptleitung in der
Néhe des befindlichen derzeitigen Heizwerkstandortes, Inv.-Summe 1,850.000

Bei einem Neubau auf dieser Parzelle sind in der Umgebung keine Neuanschllsse erwartbar, da die
Siedlungsentwicklung sich auf der anderen Seite des Ortes (Stdseite) befindet bzw dorthin verlagert
hat; dieses Grundstiick ist kAuflich nicht erwerbbar und scheidel daher fir weitere Planungen aus.
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Var7 ParzNr. 52 KG 62151 Riegersburg

Neubau eines Heizwerkes, mit Anbindung der Transportleitung an die bestehende Hauptleitung in der
Nahe des befindlichen derzeitigen Heizwerkstandortes, Inv.-Summe 1,950.000

Bei einem Neubau auf dieser Parzelle sind in mittelbarer und in unmittelbarer Umgebung ebenso
keine Neuanschliisse erwartbar, da die Siedlungsentwicklung sich auf der anderen Seite des Ortes
(Sudseite) befindet.

Dieses Grundstick ware nicht erwerbbar und scheidet, da zum einem aufgrund der Situierung
(starkes Gefalle, kleinrdumig, keine Verkehrsanbindung an die B66 gegeben - eine Genehmigung
fur die Errichtung einer B66-Abfahrt ist nicht erwartbar, aufwéndigerer Bau) es 6konomisch nicht
machbar ist, zum anderen mitten im Ortszentrum — hier waren dieselben Probleme gegeben wie beim
bestehenden Standort; dieses Grundstick scheidet daher fiir weitere Planungen aus.

Var 8 ParzNr. 240/4 62151 Riegersburg

Neubau eines Heizwerkes, mit Anbindung an die Verteilerzentrale im bestehenden Heizwerk, da sich
dieses in der Nahe befindet, Inv.-Summe 1,450,000

Dieses Grundstlick ware unter Umstanden k&uflich erwerbbar, es ist aber keine direkte
Zufahrtsmaglichkeit gegeben. Es befindet sich obendrein westlich direkt anschlieRend das
Schulzentrum der Gemeinde, diese plant aber einen Erweiterungsbau an das Schulzentrum, wofiir
die Parzelle 240/4 von der Gemeinde bendtigt und daher auch von dieser gekauft werden wird;
dieses Grundstiick scheidet daher flir weitere Planungen aus.

Var9 ParzNr. 239/2 62151 Riegersburg

Neubau eines Heizwerkes, mit Anbindung an die Verteilerzentrale im bestehenden Heizwerk, da sich
dieses in der Néhe befindet, Inv.-Summe 1,600.000

Kame aufgrund der Gegebenheiten als kinftiger Heizwerkstandort in Frage, es ist aber keine direkte
Zufahrtsmadglichkeit gegeben, bzw. sehr kostenintensiv herzustellen. Nach naherer Betrachtung
musste aber festgestellt werden, dalk es nicht erwerbbar bzw in weiterer Folge bebaubar ist;

dieses Grundstlick scheidet daher fiir weitere Planungen aus.

VA 10 ParzNr, 243/1 62151 Riegersburg

Neubau eines Heizwerkes, mit Anbindung an die Verteilerzentrale im bestehenden Heizwerk, da sich
dieses in der Nahe befindet, Inv.-Summe 1,600.000

Kame aufgrund der Gegebenheiten als kinftiger Heizwerkstandort in Frage, eine direkte
Zufahrismdglichkeit wire gegeben und leicht erweiterbar. Nach niherer Betrachtung musste aber
festgestellt werden, dalk es nicht erwerbbar und in weiterer Folge bebaubar ist, bzw. kommt der
Standort aus Sicht der Gemeinde auf keinen Fall in Frage, zumal das Freizeitzentrum der Gemeinde
unmittelbar anschlielt; dieses Grundstiick scheidet daher filr weitere Planungen aus.

Var 11 ParzNr, 551/4 KG 62151 Riegersburg

Neubau eines Heizwerkes, mit Anbindung an die Verteilerzentrale im bestehenden Heizwerk, extrem
lange Leitungslange filr Transportleitung fir die Anbindung, ékonomisch nicht finanzierbar und
vertretbar, Inv.-Summe > 2,000.000

Ware aufgrund des Standortes theoretisch in Frage gekommen, allerdings nicht leistbar, mittlerweile
anderwdrtig genutzt; dieses Grundstiick schied daher fiir weitere Planungen aus
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Var 12 ParzNr. 91/1 KG 62151 Riegersburg

Neubau eines Heizwerkes im nordostlichen Bereich des Grundstiickes, mit Anbindung der
Transportleitung an die bestehende Hauptleitung im Ortszentrum, Inv.-Summe 1,400.000

kiinftiges Siedlungsentwicklungsgebiet der Gemeinde — Neuanschliisse befinden sich unmittelbar vor
Ort, dffentliche Einrichtungen der Gemeinde (Feuerwehr, Bauhof, Ressourcenpark) sind ebenfalls
unmittelbar vor Ort und sollen auf Drangen der Gemeinde an die Nahwarmeleitung angeschlossen
werden, wére aus Sicht der BIO-WARME am kostengtinstigsten und der ideale Standort, kommt
aufgrund der Nichterwerbbarkeit auf keinen Fall in Frage und musste sofort verworfen werden;
dieses Grundstiick ist kduflich nicht erwerbbar und scheidet daher fiir weitere Planungen aus

Die Marktgemeinde Riegersburg hat ebenso nachfolgend folgende Alternativstandorte untersucht:

ParzNr. 570/1 KG 62151 Riegersburg

Das Grundstiick liegt nordwestlich des Standortes ,Var 4 - Gst. 91/3, KG Riegersburg® und liegt
im Anschluss des Tischlereibetriebes ,Radaschitz’. GemaR Ortlichem Entwicklungskonzept ware
grundsétzlich eine bauliche Entwicklung ,Industrie, Gewerbe" mdglich. Dem Erlauterungsbericht des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist jedoch zu entnehmen, dass eine mégliche Erweiterung fir den
bestehenden Betrieb méglich sein soll und nicht flir eine Betriebsansiedelung. Der Tischlereibetrieb
ist an seinem Standort schon sehr begrenzt. Bei einer VergdRerung des Betriebes misste auf
das gegenstandliche Grundstick zuriick gegriffen werden. Des Weiteren liegt das Grundstlick im
Hochwassereinzugsgebiet. Das Grundstlick scheidet daher fiir die Errichtung des Heizwerkes aus.

ParzNr. 564/2 iVm, 567/4 KG 62151 Riegersburg

Die Grundstiicke liegen sudwestlich des Standortes ,Var 4 - Gst. 91/3, KG Riegersburg’. Das
Grundstiick 564/2 dient im nordlichen und &stlichen Bereich als Parkflache. Auf dem Grundstlick
567/4 befinden sich im ostlichen Bereich Lagerflichen des siidlich liegenden Abfallsammelzentrums.
Die westlichen Bereiche der beiden Grundstiicke sind unbebaut und werden derzeit als Acker genutzt,
Im rechtsgiltigen Flachenwidmungsplan ist diese Fliche als AufschlieBungsgebiet Gewerbegebiet
ausgewiesen. Das Abfallsammelzentrum sowie auch die stdlich liegende Feuerwehr bestehen in
ihrer Form schon seit vielen Jahren. Es ist jedoch nicht absehbar, ob in Zukunft Erweiterungen fiir
diese Nutzungen notwendig sind. Die Marktgemeinde Riegersburg wird diese Flachen fiir mogliche
Erweiterungen der bestehenden Nutzungen freihalten. Die Grundstlicke scheiden daher fir die
Errichtung des Heizwerkes aus.

Conclusio:

In unzahligen Gesprachen im Laufe des Jahres 2022 konnte mit der Eigentlmerin der Parzelle
91/3 KG 62151 Riegersburg (Var 4) im November 2022 das Einvernehmen hergestellt werden,
dass seitens der BIO-WARME dieses Grundstlick erwerbbar geworden ist (ein Varkaufsvertrag liegt
mittlerweile auch vor) und diese Standortvariante als einzige der 12 besprochenen und geplanten
Standortvarianten in Frage kommt, woraufhin die BIO-WARME Riegersburg das Anderungsverfahren
flr den Flachenwidmungsplan beantragt hat.
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ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung und Versorgung mit technischer Infrastruktur soll von der angrenzenden
Stral3e aus erfolgen. Durch die Lage nordwestlich des Grazbaches ist eine komische Leitungsfiinrung
fur die erforderlichen Warmeversorgungsleitungen in Richtung des Ortes méglich.

Derzeit bestehende Festlegungen im OEK mit Entwicklungsplan

Die geplante Festlegung der Eignungszone ,Energieversorgungsanlage” und die Widmung ,Freiland”
mit der Sondernutzung ,Energieerzeugungs- und versorgungsanlage (Biomasseheizung) - ,bmh*
stellen eine punktuelle, kleinrdumige Intervention in den betreffenden Raumbereich dar.

Flr ,klassische" Baulandentwicklungen wurden im OEK bzw. im Entwicklungsplan Flachen fiir
kiinftige Entwicklungen festgelegt. Insbesondere wurden auch Entwicklungsgrenzen fiir derartige
Fldchen und Réaume definiert und argumentiert. Die nunmehr geplante punktuelle Entwicklung liegt
zwar aullerhalb der Entwicklungsgrenzen, entgegen der  klassischen” Baulandentwicklungen handelt
es sich bei der gegenstandlichen Projektintention jedoch um die Umsetzung einer technischen
Anlage als Teil der infrastrukturellen Einrichtung des Gemeindegebietes. Wenngleich mit dieser
Projektintention die Errichtung einer baulichen Anlage, bzw. eines Gebaudes einhergehen wird, ist
die Vergleichbarkeit eines Biomasse-Heizwerkes als Infrastrukturteil einer Gemeinde mit anderen
infrastrukturellen Anlagen, wie etwa einem Wasserwerk, einem Hochwasserriickhaltebecken und
sonstigen Einrichtungen legitim.

Der Standort fiir die Errichtung einer derartigen infrastrukturellen Einrichtung wurde daher vor dem
Hintergrund der besimdglichen Wirkung und Ausrichtung einer derartigen Anlage festgelegt. Darlber
hinaus wurden die Auswirkungen im Raum und die Ubereinstimmung mit den Festlegungen des
rechtsgiiltigen OEK gepruft

Auszug aus dem rechtsgliltigen Entwicklungsplan (OEK)
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Der nordostlich angrenzende Gemeindebereich ist als grof3flachiges Entwicklungsgebiet des Ortes
festgelegt, welches sich - ausgehend vom Zentralort - in sidwestliche Richtung ausdehnen soll. Die
nordgstlich des geplanien Standortes des Heizwerkes feslgelegte absolute Baulandgrenze definiert
dabei den vordersten Rand der Vorriickung. Aufgrund dieser Festlegung liegt der Standort des
Heizwerkes aullerhalb dieser Entwicklungsflache und ist daher ein Abstand von kiinftigen (Wohn-)
Bauten zum Heizwerk gegeben,

Der Bereich westlich des Grazbaches mit gut etabliertem Grinzug ist bereits grofirdumig als Bauland
der Kategorie ,Gewerbegebiet (GG)" gewidmet und (iberwiegend bebaut. Es befinden sich hier die
Feuerwehr und der Bauhof der Marktgemeinde Riegersburg sowie ein Tischlereibetrieb. Kurfzristig
ist die Errichtung eines Altstoffsammelzentrums (ASZ) fiir die Gemeinde geplant.

Das Entwurfsprojekt liegt der Gemeinde bereits var und wurde auch in die raumplanungsfachliche
Grundlagenerhebung miteinbezogen.

Weitere - in diesem Bereich liegende - Flachen wurden als Entwicklungsgebiet festgelegt. Ebenso
wurde als Entwicklung eine Ausweitung des Gebietes in nordwestliche Richtung, parallel zum Verlauf
des Grazbaches angezeigl.

Wie dem Ausschnitt aus dem rechtsglltigen Flachenwidmungsplan zu entnehmen ist, liegen
weite Teile dieses Gebietes im Hochwassereinzugsgebiet und sind daher entsprechende
Hochwasserschutzmaflnahmen erforderlich.

Es kann zundchst einmal festgestellt werden, dass die geplante Situierung der punktuellen
Energieversorgungsanlage nicht im Widerspruch mit den derzeit rechtsglltigen Festlegungen des
OEK mit Entwicklungsplan gesehen wird, Die Begriindung ergibt sich aus den o. a. Argumenten
insbesondere, dass eine punktuelle Intervention fir eine infrastrukturelle Einrichtung geschaffen wird
und keine die Entwicklungsgrenzen Uberspringende, flachige Entwicklung.

Zur Schaffung eines gréRBeren Abstandes, um Nutzungskonflikte hintanzuhalten und auch zur
langfristigen Aufrechthaltung eines Freihaltekorridors, wird dennoch die Anpassung des OEK mit
Entwicklungsplan durchgefiihri.

Freiflichen zwischen Grazbach und Entwicklungsgebiet ,Wohnen*

Wie dem Entwicklungsplan des OEK zu entnehmen ist, wurde fiir den Bereich des gegenstandlichen
Heizwerk-Standortes insbesondere jene Festlegung getroffen, dass das vom Ortsraum sich nach
Siden entwickelnde Wohngebiet nicht bis an den Bachlauf heranriicken soll, sondern ein Freifliche
geschaffen werden soll, um eine klare Zasur zu schaffen,

Die punktuelle Situierung des Heizkraftwerkes wiirde nun in dieser Freiflache erfolgen, wodurch eine
visuelle und strukturelle Verbindung geschaffen wirde,

Es wurde nunmehrfestgelegt, dass die stidwestliche Entwicklungsgrenze der Potentialflache ,Wohnen®
zurlickgenommen wird. Dies soll zundchst einmal mdglichen Nutzungskonflikten entgegenwirken,
was bereits beschrieben wurde. Zudem soll die derzeit im Entwicklungsplan vorgesehene Freifliche
wiederum hergestellt werden, Die Freiflache wird im geanderten Entwicklungsplan nunmehr zwischen
der Flache der Energieerzeugungsanlage und der Potentialflache ,\Wohnen" angelegt.
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Hangwasser

Fiir den gegenstandlichen Bereich ist eine erhohte Gefahr durch Hangwéasser gegeben. Dies ist auch
der nachfolgenden Darstellung , FlieRpfade/Hangwasser - GIS Stmk." zu entnehmen,

Wie der eingefligten Grafik zu entnehmen ist, wird fir den mit ,1* markierten Bereich der Entwicklungs-
und Widmungsflache eine Wassertiefe bis zu 10 cm angegeben.

GIS Stmk. - Hoheninformation
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Die Hohengrafik zeigt eine zur Stralle anndhernd parallele Hangneigung. Im Kreuzungsbereich und
auch im mdglichen Einfahrtsbereich zur Entwicklungs- und Widmungsflache liegt die Stralie auf einer
absoluten Hohe von 300,00 m G. A. Ebenfalls dargestellt sind die Hohenlinien fir die Absoluthdhe
305,00 m und 310,00 m . A. Fur die Festlegung der Entwicklungs- und Widmungsflache 1asst sich aus
den vorliegenden Informationen ableiten, dass eine nur geringflgige Anhebung der Gelandeflache,
allenfalls begleitet von einem Graben als Schutzmalnahme ausgefiihrt werden muss.

Die angestrebte ,Insellésung”, d.h. der Eigenschutz der gegenstandlichen Widmungsflache wurde
durch das ZT-Biiro Lugitsch & Partner geprift und liegt dieshezliglich eine ,Hangwassertechnische
Stellungnahme” vom 08.07.2024 vor. In dieser Stellungnahme wird festgestellt, dass auf Ebene der
Ortlichen Raumplanung die vorgeschlagene Lasung dem Stand der Technik entspricht und detaillierte
Festlegungen in nachfolgenden Bauverfahren erfolgen missen.

Diese Vorgangsweise wurde in das Raumliche Leitbild (RLB) als Teil des OEK aufgenommen.

Die umseitig eingeflgte Prinzipskizze zeigt die hangseitige Ausbildung des Schutzgrabens,
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Marktgemeinde Riegersburg Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

StralRen-, Orts- und Landschaftsbild, Ortsbildschutz und ,Landschaftsschutzgebiet Nr. 38
Riegersburg®

Die gegenstandliche Entwicklungs- und Widmungsfldche befindet in der Ortsbild-Schutzzane der
Marktgemeinde Riegersburg.

Plandarstellung der Ortsbild-Schutzzone der Marktgemeinde Riegersburg, Orisbild-SV Arch. DI Peter Pretterhofer

Weiters liegt die gegenstindliche Flache im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes Nr, 38
,Riegersburg®

Plandarstellung des Landschaftsschutzgebietes Nr. 38 (BKA RIS)
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Fir die jeweiligen - nachfolgenden - Bauverfahren sind einerseits die Bestimmungen des § 43, Abs. 4
und Abs. 5, andererseits auch die Bestimmungen des Stmk. Ortsbildgesetzes anzuwenden.

Dies bedeutet, dass ,Bauwerke derart geplant und ausgefihrt werden missen, dass sie in ihrer
gestallerischen Bedeutung demn Stra3en-, Orts- und Landschaftshild gerecht werden..."und ,bauliche
Anlagen und sonstige Mallnahmen, sofern diese im Bauland errichtet werden, den Festlegungen
einer fiir den Bauplatz geltenden Verordnung der Landesregierung tiber die Erkldrung zu einem
Landschaftsschutzgebiet nicht widersprechen dirfen®,

Als wesentliche Festlegung des Ortsbild-Konzeptes sei der § 17 ,Sichtzonen® genannt. Die darin
enthaltenen Bestimmungen legen den Umgang mit des Erscheinungsbildes des Ortes von aullen
(Ortsansichten) fest.

Auf Ebene der ortlichen Raumplanung wurden die Untersuchungen hinsichtlich der positiven
Einbindung in das Straften-, Orts- und Landschaftsbild bzw. die Erflllung der Vorgaben des
Orisbildschutzes durchgefiihrt und kann diesbezliglich auf die folgenden Ausfiihrungen verwiesen
werden:

Erstuntersuchung - Vorlaufige Stellungnahme Arch. DI Peter Pretterhofer, 2022

Bereits im Zuge der varangegangenen Standortanalyse im Jahre 2022 wurde durch die
Markigemeinde Riegersburg eine Priifung veranlasst, ob der fiir das Biomasse-Heizwerk geplant
Standort auch hinsichtlich der pasitiven Einbindung kinftiger Baulichkeiten in das ,Stralken-, Orts-
und Landschaftsbild” geeignet ist.

Es liegt diesbeziiglich die ,Vorlaufige Stellungnahme im Sinne des Steiermarkischen Ortshildgesetzes
1977 idgF*, verfasst von Architekt DI Peter Pretterhofer, GZ 2022_25 v. 05.11.2022 vor.

Der Gutachter gelangt in seiner Zusammenfassung zur Feststellung, dass die Realisierung
des geplanten Bauvorhabens am gegenstandlichen Standort mdglich sei und legt fiir kiinftige
Bauverfahren konkrete Gestaltungsvorgaben und Bepflanzungsmafnahmen fest. Wenngleich sich
diese Vorbegutachtung bereits auf ein konkretes Entwurfsprojekt bezieht, kann die fachliche Aussage
selbstredend im gegenstandlichen Raumplanungsverfahren Berlicksichtigung finden.

Es wird auf die ,Vorldufige Stellungnahme®, Arch. DI Peter Pretterhofer als Beilage des
Erlauterungsberichtes verwiesen!

Untersuchung im Rahmen der OEK- und FWP-Anderung, Arch. DI Klaus Richter, 2023

Im Zuge der Grundlagenerhebung zum gegensténdlichen Anderungsverfanren wurde wiederum
eine Begehung des betreffenden Widmungsbereiches, aber auch des relevanten Gesamtraumes
durchgeflihrt.

Der Untersuchungsraum wurde dabei unter Berlicksichtigung folgender Aspekte festgelegt:
+  Auswirkungen im Nahbereich

« Auswirkungen im Fernbereich, insbesondere von héheren Standpunkten (Burg/Ort)
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Untersuchung des Blickbezuges und der Sichtexposition der Widmungsflache

= P~
- T I A 3
TRy AR T

Blickbezug von der LandesstralRe (B66) in Richtung Burg

Im Blickbezug von der LandesstralRe aus Siiden kommend in Richtung Burg und Ort Riegersburg ist
eine nur sehr schwach ausgepragte Sichtexposition der Widmungsfldche gegeben. Dies ist auf die
zwischen dem Betrachtungsstandort und der Widmungsflache gelegenen Bebauung und dem
Grinzug entlang des Grazbaches zurlckzufihren. Wesentlich ist hinsichtlich des untersuchten
Fernbezuges auch die generelle Feststellung, dass sich Gebaude mit gedeckten und dunklen
Farben besser in das Landschaftsbild einfligen, als helle - insbesondere weille - Gebaude,

Blickbezug von der Gemeindestralte in Richtung Altenmarkt bei Riegersburg - gréfiere Entfernung
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Der Blickbezug entlang der Gemeindestralle in Richtung Altenmarkt bei Riegersburg, d. h.
in nordwestliche Richtung ist als stark ausgeprégt zu beschreiben. Der Blick entlang der Stralze
fokussiert quasi auf den geplanten Standort des Biomasse-Heizwerkes. Fiir diesen Sichtbezug wird
eine abschirmende Bepflanzung im oberen Sichthorizont durch Baumkronen, im unteren Sichthorizont
durch eine dichte Strauchbepflanzung geboten sein. Zusatzlich ist fir die Gebaudegestaltung der
Einsatz dunkler bzw., gedeckter Fassadenfarben wesentlich. Der Dachkdrper kiinftiger Gebaude ist fiir
diesen Sichtbezug sowohlin Form regionaltypischer Satteldacher mit roter Ziegeldeckung, alsauch als
Flachdach mit Begriinung denkbar. Begriindung: Wahrend an sich regionaltypische, ziegelgedeckte
Satteldacher gut geeignet sind, eine positive Einbindund in das Straften-, Orts- und Landschaftsbild
zu ermdglichen, kann bei groReren Gebauden - inshesondere bei groleren Gebédudehdhen - das
Volumen durchaus auch reduziert werden, indem der meist machtige Satteldachkdrper durch ein
reduziertes Flachdach mit stark ausgepragter Begriinung ersetzt wird.

Blickbezug von der Gemeindestrafte in Richtung Altenmarkt bei Riegersburg - geringere Entfernung

Annahernd frontaler Sichtbezug von der Gemeindestralle Gber die Widmungsflache auf die Burg
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Der annéhernd frontale Sichtbezug, welcher auf der oben eingefigten Abbildung erkennbar ist,
zeigl, dass der Ausblick von der LandesstralBe seitlich am bestehenden Griinglrtel hinweg, auf die
Burg méglich ist. Dieser Sichtbezug wiirde durch die geplanten Baulichkeiten zwar eingeschrankt
werden, was sich jedoch insofern vernachlassigen lésst, als dieser frontale Sichtbezug nur tGber eine
Strecke von etwa 30 Metern entlang der Stralle eingeschrankt wirde. Filr den Vorbeifahrenden ist
die faktische Einschrankung daher nur fiir einen kurzen Moment gegeben. Eine Sichteinschrankung,
welche derzeit bereits auch durch den westlich der Widmungsfldche vorhandenen Grinbewuchs
gegeben ist.

Sichtbezug entlang der Gemeindestralte in stdostliche Richtung

Der Sichtbezug in slidéstliche Richtung zeigt am rechten Fahrbahnrand den Uberwiegend sehr gut
etablierten Griingiirtel entlang des Grazbaches, welcher sehr gut abschirmend gegeniiber der dahinter
liegenden Gewerbebebauung wirkt, Links im Bild ist der Ansatz des nérdlich der Stralke liegenden
Grunbewuchses sichtbar, welcher die Widmungsflache gegeniber dem nordwestlich liegenden
Landschaftsraum abschirmt. Die Erhaltung dieses Griinbewuchses stellt daher eine wesentliche
Voraussetzung fur die Abschirmung der Widmungsflache dar. Gleichzeitig kann fiir die ndrdlichen
und siidlichen Grenzen der Widmungsfldche - wie auch den Ubergang zum StraRenraum - eine stark
ausgepragte Durchgrunung als Abschirmung als wesentlich erachtet werden,

Sichtbezug vem sudlichen Ortsrand in Richtung Widmungsflache - Im Vordergrund ein Gebaude in ,gedeckten” Farben
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Wie die oben eingefligte Abbildung mit Blickbezug von den hoher gelegenen Standorten zeigt, ist
die Sichtexposition der Widmungsflache fiir diesen Bereich nicht sehr stark ausgeprégt. Es ist davon
auszugehen, dass ein Baukorper in entsprechend gedeckten, dunklen Farben aus dieser Perspektive
keine Stérung bewirkt, sondern sich positiv in das Bild einfligen 18sst. Eine begleitende Bepflanzung
ist auch fur diese Sichtbeziehung erganzend empfehlenswert,

Sichtbezug vom Burgberg auf die Widmungsflache und die dahinter liegende Gewerbebebauung (Foto Pretternofer)

Der Blick von wesentlich héher liegenden Standorten, d. h. vom Burgberg selbst zeigt eine starke
Sichtexposition der Widmungsflache, Fir die positive Einbindung von kiinftigen Baulichkeiten sind
folgende Aspekte wichtig:

» Begleitende, abschirmende Begrungung der Widmungsfléche, um einen weichen Ubergang zur
Fléche und zum Landschaftsraum zu bewirken.

*  Gedeckte, moglichst dunkle Fassadenfarben und Dachfarben

«  Keine glanzenden Dachmaterialien

» Dachkdérper wahlweise als regionaltypische Satteldachform mit kleinformatiger, roter
Ziegeldeckung oder als Flachdach mit Begriinung. Es wird empfohlen, im Falle eines Griindaches
Intensivgrindacher einzusetzen, da die Wirkung eines Extensivgriindaches gegentber hdher
liegenen Standorten meist ein nicht zufriedenstellendes Ergebnis mit sich bringt.

Detailfestlegungen flir den Griinglirtel

Die Ausbildung des Griinglirtels als wesentliche Abschirmung und Ubergangszone zum angrenzenden
Landschaftsbereich muss jedenfalls mit einheimischen und standortgerechten Baumen und
Strauchern ausgefiihrt werden. Durch die unterschiedlichen Héhen van Baumkronen und Strauchern
in Verbindung mit einer Tiefenstaffelung der Bepflanzung lasst sich eine sehr gute Abschirmung
erzielen,
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Grafische Darstellung der Griinziige (Arch. DI Richter)

Es sind Bepflanzungen aus den nachstehenden Auflistungen einzusetzen:
Baumbepflanzungen:

Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Pyramideneiche (Quercus rebur/Quercus pedunculata)
Esche (Fraxinus excelsior)

Strauchbepflanzungen: (mindestens 8 verschiedene Arten aus der nachfolgenden Liste, keine der
Arten zu mehr als 20% der gesamten Pflanzen):

Weilldorn (Crataegus monogyna)

Kreuzdorn (Rhamnus carthartica)

Hasel (Corylus avellana)

Gewdhnlicher Schneeball (Virburnum opulus)
Weiden (Salix aurita, Salix purpurea, Salix cinerea)
Schwarzer Holunder (Sambucus racemosa)
Schlehe (Prunus spinosa)

Zweschke (Prunus domestica)

Ulme (Ulmus campestris, Ulmus laevus)
Faulbaum (Frangula alnus)

Hundsrose (Rosa canina)

Weidenblatt-Spire (Spirea salicifolia)
Traubenkirsche (Prunus padus)
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»StraBen-, Orts- und Landschaftshild” in Abwagung der Raumordnungsziele

Durch die Abteilung 15 wurde zunachst einmal festgestellt, dass die prinzipielle Eignung des
Standortes nicht gegeben sei, da eine Intervention in einen bis dato unbebauten Bereich geplant ist.
Weiters wird der wichtige Sichtbezug aus dem slidlichen Stralkenbereich entlang des Grazbaches
zur Burg, aber auch der wichtige Sichtbezug von der Burg in den stdlichen, gegensténdlichen
Bereich angefihrt.

Aus Sicht der &rtlichen Raumplanung wird festgestelll, dass auch der Marktgemeinde Riegersburg
der Schutz des Straflen-, Orts- und Landschaftshildes ein wesentliches Anliegen ist und sich die
Gemeinde dieser Verantwortung bewusst ist. Die Marktgemeinde Riegersburg bekennt sich daher
zum Schutze des Stralten-, Orts- und Landschaftsbildes insbesondere vor dem Hintergrund der
Einzigartigkeit der Riegersburg.

Es wurden fiir die gegenstandliche Energieversargungsanlage daher Standortanalysen durchgefiihrt,
welche sich Uber mehrere Jahre erstreckten und neben technischen Aspekten auch die Moglichkeit
der Einbindung derartiger Anlagen in das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild zum Inhalte hatten.

Fir den gegensténdlichen Standort wurde eine detaillierte Untersuchung hinsichtlich des Strallen-,
Orts- und Landschaftshildes zunédchst einmal vor Einleitung des Raumplanungsverfahrens unter
Begleitung des Ortsbildsachverstandigen durchgefiihrt und fesigestellt, dass der Standort unter
bestimmten Pramissen flr die Errichtung geeignet sei.

Eine weitere Untersuchung wurde im Rahmen des gegenstandlichen Anderungsverfahrens
durchgefihrt und wurde wiederum festgestellt, dass flir den Standort eine Eignung dann gegeben
ist, wenn streng angelegte BegleitmaRnahmen umgesetzt werden. Diese Begleitmal3nahmen wurden
einerseits als Vorgaben fir Baulichkeiten (Material, Farben, Hohen, etc.), aber auch als Vorgaben fiir
sichtabschirmende Maftnahmen in Farm von Griinglirteln definiert und in die Verordnungswortlaute
aufgenommen.

Einer der Grundsdtze der Raumplanung - so sehen es auch die Bestimmungen des Stmk,
Raumordnungsgesetzes vor - ist ein Abwagen von Raumordnungszielen.

Ein Raumordnungsziel istnaturgemafR der Schutz unseres Lebensraumes und auch der Landschaft. Ein
weiteres Raumordnungsziel ist die Entwicklung der Siedlungsstruktur, aber auch die Gewahrleistung
der Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen. Die Versorgung der Biirgerinnen und Biirger mit
Heizwérme ist fir die Marktgemeinde Riegersburg eine ganz wesentliche Verpflichtung.

Unter kritischer Abwigung aller Raumordnungsziele gelangt die Marktgemeinde Riegersburg
daher zur Ansicht, dass die Versorgungssicherheit durch die Errichtung des Heizwerkes
am gegenstandlichen Standort hergestellt werden muss und ein Héchstmaf an Schutz des
Landschaftshildes durch die vorgeschlagenen Begleitmafinahmen erreicht werden kann.
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Verkehrssituation:

Zur Beurteilung der mdglichen Auswirkungen der An- und Abfahrten auf den Verkehrsfluss der
offentlichen Verkehrswege wurde die Situation des Heizwerkes in Bezug auf das Verkehrsnetz und
auch die zu erwartenden Frequenzen wie folgt analysiert:

Der Kreuzungsmittelpunkt der Einmiindung der Landesstrafte L226 in die B 66, die Gleichenberger
Bundesstralte befindet sich 270 Meter stidostlich der geplanten Einfahrt zum Heizwerk. Fir die
spéatere Einreichplanung wurde festgehalten, dass fiir das Heizwerk wahlweise eine gemeinsame Ein-
Ausfahrt, oder aber ein Einbahnsystem mit einer Einfahrt und einer Ausfahrt angelegt werden muss.

Die Lage der Erschlieung des gegensténdlichen Areals erfolgt von einem gerade verlaufenden
Bereich der Landesstrafte aus, sodass die erforderlichen Sichtweiten jedenfalls gegeben sind.

Hinsichtlich der zu erwartenden Frequenzen der An- und Ablieferungen wird seitens der Errichter und
Betreiber folgende Angabe gemacht:

Fir den Betrieb der Warmeversorgung werden jahrlich etwa 3,000 Schiittraummeter Hackgut bendtigt.
Die Monate Dezember (ca. 19 %) und Janner (ca. 21 %) stellen die Monate mit dem héchsten
Verbrauch dar. Es ist davon auszugehen, dass im Hochstfall (Janner) daher 630 Schittraummeter in
einem Monat benétigt werden.

Die Anlieferung des Hackgutes erfolgt (iberwiegend mittels Kipper oder ,Abschieber’, wobei je
Lieferung mit beiden Transportmaglichkeiten jeweils etwa 40 Schittraummeter an Hackgut geliefert
werden. Dies bedeulet, dass im Janner etwa 16 Anlieferungen erforderlich sind.

Erfahrungsgemaft werden sich die Anliefertage im Janner auf 2 Tage aufieilen. Pro Tag werden somit
2 Traktoren jeweils 4 Anlieferungen, somit in Summe 8 Anlieferungen an einem Tag durchfiihren.

Fazit:

Aufgrund der langen Staulange von der Kreuzung zur Ein-Ausfahrt mit etwa 270 Metern Lange und
der geringen Frequenz von etwa 8 Anlieferungen pro Tag ist eine Belastung flr das Uberdrtliche
Verkehrsnetz oder einer Erhéhung der Unfallgefahr auszuschlielen.
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2.  Umweltpriifung - Anderung des OEK

Uberpiifung der Ausschlusskriterien (gemaf Leitfaden SUP, 2. Auflage)

Planungsbezug Priifschritt 2 Begrundung/Erlduterung
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Es erfolgte keine Prifung in vorausgegangenen Verfahren, sodass eine Abschichtung nicht moglich ist.
Die Priifung der Umwelterheblichkeit ist daher im gegenstandlichen Verfahren, der Anderung des OEK

durchzufiihren.

Zu Pkl 1: Im Pridfschritt 2 wurde festgestellt, dass offensichtlich keine Ausschlusskriterien vorliegen und daher
weilere Priifschritte erforderlich sind. Siehe daher Erlauterungen nachstehend.

Zu Pkt 2: Im Prafschritt 2 wurde festgestellt, dass Ausschlusskriterien vorliegen und daher keine weiteren

Prufschritte erforderlich sind.

Prufschritt 3 ,,Umwelterheblichkeitspriifung*:

Es wird im Rahmen der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) gepriift, ob die geplante Plan- bzw.
Programmanderung erhebliche Umweltauswirkungen hat. Dabei erfolgt die Priifung nach Themenclustern.

Mensch/Gesundheit

Die Widmungsflache wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Demnach sind fiir
umliegende Gebiete Emissionen in Form von Staub im Rahmen der Befahrung und Bewirtschaftung
mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen gegeben. Die diesbeziiglichen Auswirkungen, welche von der
Widmungsflache ausgehen, sind angesichts des geringen Flachenausmafies von nur etwa 2,905,00

m2 und der Entfernung zu dem néchsten Siedlungsgebieten als sehr gering zu erachten,

Durch die kinftigen Nutzungen sind vor allem Emissionen in Form von Abgasen des Heizwerkes
zu erwarten. Es wird diesbezlglich auch auf die Stellungnahme der A 15 des Amtes der Stmk.
Landesregierung (Mag. Andreas Schopper), ABT 15-570/2023-44 v. 06.02.2024 zum ggst.
Anderungsverfahren hingewiesen.
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Feststellungen der A15:

Das aus der Windfeld-Datenbank 2017 des Immissionskataster Steiermark errechnete lokale Windfeld
zeigt fir den Standort eine klare Vorzugswindrichtung aus NW, die durch den stabil geschichteten
ndchtlichen Talauswind vorgegeben wird. Die — labil geschichteten - Windfelder untertags
sind topographisch bedingt deutlich inhomogener und schwanken von Sid bis Nordost.
Die Ausbreitungsklassenstatistik zeigt einen sehr hohen Anteil von stabilen, ungtnstigen
Ausbreitungsbedingungen.

E "
|
|
|
|
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|
|

Abb, aus der Stellungnahme der A 15

Der Stellungnahme der A 15 ist dariberhinaus zu entnehmen, dass ,die Beurtellung der
anlagenspezifischen Emissionen und der dadurch in der Wohnnachbarschaft zu erwartenden
Immissionen bei Vorliegen eines konkreten Projektes in den Folgeverfahren (Bau- und Gewerberecht)
in jedem Fall zu erfolgen haben. Es muss der Marktgemeinde jedenfalls klar sein, dass zur Wahrung
des Nachbarschaftsschutzes vor Luftschadstoffimmissionen und vor allem Geruchsbelastigungen in
diesen Folgeverfahren unter Umsténden mit der Vorgabe erhdhter technischer Anforderungen zur
Emissionsreduktion bzw. zur Abluftfreisetzung (hoher Kamin) zu rechnen sein wird."

Es ist zusammenfassend davon auszugehen, dass eine Emission durch Abgase vorhanden ist, diese
jedoch derart durch die Geometrie der Abgasanlagen und/oder technische Filter derarl beeinflusst
werden kann, dass der ,Nachbarschaftsschutz vor Luftschadimmissionen und Geruchsbel&stigungen”
gewahrt werden kann,
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Im Zuge einer weiteren Interaktion zwischen dem Ortlichen Raumplaner und dem zustandigen
Referenten der Abteilung 15, Mag. Andreas Schopper, wurden folgende Aspekte erdrtert:

Aufgrund der Tallage ist eine fiir die Abgasableitung abgestimmte Ideallage zwar nicht gegeben, die
prinzipielle Verwirklichung am gegenstandlichen Standort wird dennoch gesehen. Es ist als technische
Lésung im Rahmen der weiteren Projektierung einfach auf diesen Lageumstand Ricksicht zu nehmen
und die Abgasfiihrung dahin gehend abzustimmen, Es wurde diesbezliglich auch geklart, dass eine
derartige Ausbildung der Abgasanlage nicht in einem solchen Ausmal von einer anderen Abgasanlage
auf,ldealstandorten* abweicht, dass etwa Auswirkungen auf das Ortsbild und Landschaftsbild gegeben
waren, Vielmehr ist von einer sehr geringfiigigen Adaptierung der Abgasfilhrung auszugehen,

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass durch die varliegenden Planung keine wesentliche
Beeintrachtigung fur Mensch und Gesundheit hervorgerufen wird.
(Stellungnahme A15 v, 09.09.2024 im Anhang!)

Mensch/Nutzungen

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und dient daher der Lebensmittelversorgung. Andere
Nutzungen sind auf der Flache nicht gegeben. Durch die geplante Nutzung wird die Versorgung der
Bewohnerschaft des Ortes mit Warme gewahrleistet. Es ist daher aus dieser Betrachtung keine
Verschlechterung der Nutzung gegeben.

Landschaft/Erholung

Die Landschaft ist im gegensténdlichen Planungsgebiet vor allem charakterisiert durch ein eindeutige
Trennung in ein industriell gepragtes Gebiet stidlich der Stralte und einen landwirtschaftlich genutzten
Bereich nordlich der Stralle, Dieser nordlich liegende, derzeit unbebaute Bereich bietet einen guten
Sichtbezug auf die Riegersburg.

Durch die geplante Bebauung der betreffenden Widmungsflache wird ein Eingriff in den sensiolen
Landschaftsbereich ausgelbt. Dieser Eingriff besteht darin, dass eine technische Solitdranlage in
einen bis datoc unbebauten Bereich errichtet werden wird. Wenngleich begleitende Maltnahmen,
wie Begrunungen und Vorgaben fur die Baukdrpergestaltung vorgesehen werden, kann eine
Verschlechterung des Landschaftsbildes nicht ausgeschlossen werden.

Eine Verschlechterung der Erholungsfunktion des Gesamtgebietes wird nicht gesehen.

Fir den gesamten Themencluster ,Landschaft und Erholung" ist aufgrund moglicher negativer
Auswirkungen fiir das Landschaftsbild daher von einer Verschlechterung auszugehen.

Naturraum/Okologie

Der Naturraum ist im gegenstandlichen Bereich durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung
bereits ,vorbelastet”. Dies bedeutet, dass die Widmungsflache nicht von einer 6kologisch wertvallen
und schiitzenswerte Flache bezeichnet werden kann.
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Die bauliche Intervention in den Naturraum durch befestigte Freiflichen und Gebdude wird eine
negalive Auswirkung nach sich ziehen. Gleichzeilig kann durch die begleilend erforderlichen
Begriinungsmaflnahmen ein positiver dkologischer Effekt erzielt werden. Die vorgesehenen,
gemischten Griinziige, bestehend aus einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern
stellen eine Verbesserung der 6kologischen Situation gegentiiber einer Ackerflache dar.

In der Zusammenscnau der Verschlechterung durch die bauliche Intervention und die Verbesserung
durch die Bepflanzungsmalinanmen kann insgesamt fesigestelll werden, dass die vorliegende
Planung keine Verschlechterung verursachen wird,

Far den Bereich ,Naturraum/Okologie* wird sich durch die vorliegende Planung daher keine
Verschlechterung ergeben.

Ressourcen

Die Festlegung von Widmungsflachen ist regelmalig auch geeignet, natlrliche Ressourcen zu
beeintréchtigen. Es sind diese Ressourcen vor allem das Grundwasser, Oberflachenwésser,
mineralische Rohstoffe und landwirtschaftlich ertragreiche Boden. Darliber hinaus besteht regelmafig
auch die Beeinflussung der Gefahrdung durch Naturgewalten, geologischen Risiken, Altlasten sowie
den Verbrauch von Ressourcen durch die gednderte Nutzung.

Im gegenstandlichen Falle wird eine sehr kleine landwirtschaftlich genutzte Flache konsumiert,
Begleitend wird jedoch als Z&sur zwischen der Widmungsflache und den umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen ein Griinglrtel mit Hecken- und Baumbepflanzung ausgeflihrt. Derartige
LJrenngrin-Anlagen” im Nahebereich von landwirtschaftlich genutzen Fldachen sind dkologisch sehr
wertvoll fir die Aufnahme von Kleintieren, Es wird aufgrund der kleinen in Anspruch genommenen
Flache hinsichtlich der Ressource Boden insgesamt keine Verschlechterung gesehen.

Naturgewalten/Geologische Risiken:
Aufgrund der nur sehr schwach ausgepragten Hangneigung werden keine geologischen Risiken
gesehen. Sonstige Naturgewalten und Risiken sind nicht bekannt,

Grundwasser/Oberflachenwasser:

Fir den gesamten Hangbereich, somit auch fiir die Widmungsflache, ist das Vorhandensein von
FlieRpfaden und Hangwéssern bekannt (siehe Ausflihrungen im Erlauterungsbericht). Aufgrund der
bekannten Auspréagung der Hangwasser mit geringen Wasserhohen kann fUr die Widmungsflache
einerseits ein sehr guter Eigenschutz erreicht werden und andererseits - insbesondere aufgrund
des geringen Flachenausmales der Widmung - die Auswirkung auf benachbarte Grundsticke
ausgeschlossen werden.

In nachfolgenden Bauverfahren ist naturgeman eine dem Stand der Technik (OWAV-Regelblatt 45
und Leitfaden ,Oberflachenentwasserung 2,1" des Amtes d. Stmk. Landesregierung) entsprechende
Verbringung der Oberflachenwésser nachzuweisen. Dies erfolgt primér (ber die Versickerung bzw.
Verrieselung auf Eigengrund bzw. alternativ - im Falle widriger Bodenverhaltnisse - durch Rickhaltung
und gedrosselte, zeitverzdgerte Ableitung der Oberflachenwasser.
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Es ist jedenfalls durch derartige Malnahmen garantiert, dass im Falle von Starkregenereignissen
keine zusatzlichen Belastungen eintreten,

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Grundwasser ist keine Verschlechterung zu erwarten,

Fur den gesamten Themencluster ,Ressourcen” wird keine Verschlechterung gesehen.

Zusammenfassung der Priifung der Umwelterheblichkeit

Es kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die durch die Entwicklung beanspruchte Flache
als ,kleinraumige Intervention” gesehen werden kann.

Aus der Zusammenschau der Ergebnisse der Priifung aus allen Themenclustern wird festgestellt,
dass durch die gegensténdlichen Festlegungen im OEK sich im Gesamtergebnis keine erheblichen
Umweltauswirkungen ergeben werden.

|Themencluster der UEP |Sachthemen der Umweltpriifung [Erheblichkeit Sachthemen|Erheblichkeit Themencluster |

Mensch/Gesundheit

Schutz vor Larm/Erschiitterung

|keine Veranderung

Luftbelastung und Klima

|keine Verénderung

keine Veranderung

Mensch/Nutzungen Sach-.’KuhurgUler_ L e
Land- und Forstwirtschaft keine Veranderung keine Verdnderung
Landschaftsbild Verschlechterung

Landschaft/Erholung Kulturelles Erbe keine Veranderung
Erholungs- und Freizeitqualitat keine Veranderung Verschlechterung
Pflanzen keine Veranderung

Naturraum/Okologie Tiere keine Veranderung
Wald keine Veranderung keine Veréinderung
Grund- und Oberflachenwasser  |keine Verénderung

Ressourcen Mineralische Rohstoffe keine Veranderung

Boden und Altlasten keine Veranderung keine Verdnderung

RICHTERARCHITEKTUR B

ofel




Marktgemeinde Riegersburg Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

3. Verfahrensablauf

Fiur die gegenstandliche Flachenwidmungsplananderung wurden im Vorfeld folgende Verfahren bzw.
Verfahrensschritte durchgefuhrt:

1. Auflageverfahren - Dezember 2023
2. Anhdrungsverfahren nach eingelangten Einwendungen - Mai 2024

In Abstimmung mit der Abteilung 13 wurde festgelegt, dass aus raumplanungsfachlichen Griinden nunmehr
auch eine Anderung des OEK erfolgen soll.

Es wurde daher festgelegt, dass neuerlich eine Auflage erforderlich ist. Diese wird nunmehr gemaR den
Bestimmungen des § 38 Stmk. ROG 2010 idgF (Auflageverfahren) fir OEK und FWP durchgefiihrt,
3. Auflageverfahren nach eingelangten Einwendungen - November/Dezember 2024

4. Anhorungsverfahren nach eingelangten Einwendungen - Janner 2025

Beschluss des Gemeinderates (iber die Auflage des Entwurfes zur

Anderung des Flachenwidmungsplanes gem. § 38, Abs. 1 Stmk. ROG '.j‘:tﬁ_"fb B ’&f{,t, P
(mind. 8 Wochen) Gl Ao d02 Y
andmachung - A flage Ut 20A%=AT.12- 202

25 A0. Lo Y
Elektronische/schriftliche Benachrichtigung gem. § 38, Abs. 3 Stmk. ROG azuéf%z/w’f* ZoR %
(3: 0k~ AND- QIE A.04 - 202504 AY

TE v e 70 DsanA AL
Behandlung eingelangter Einwendungen WO ANDLRE A.21-20R So1AY
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Einwendungsbehandlung

Einwendungen - Auflage Dez. 2023

Die wahrend der Auflage des Entwurfes der Anderung des OEK und des Flachenwidmungsplanes
eingelangten Einwendungen wurden wie folgt behandelt:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung, A 13, Maximilian Plauder, BSc, v. 28.02.2024:

Standortwahl generell:

Es wurde im Erlduterungsbericht erganzend ausgefiihrt, warum die Marktgemeinde Riegersburg
am gegenstdndlichen Standort festhalt. Weiters wurde auch erganzend die Argumentation und
erforderliche Maltnahmen fiir die Einbindung in das Straten-, Orts- und Landschaftsbild beschrieben.

Standort in Bezug auf Ortsbhildschutzzone und Landschaftsschutzgebiet Nr. 38: Es erfolgte eine
dahingehende Erlauterung.

Hangwasserthematik: Die Thematik wurde in den Erlauterungsbericht aufgenommen. Es wurde
einerseits die im GIS Steiermark verfliigbare Datenlage beschrieben und andererseits darauf
abgestimmte Schutzmalfnahmen fiir die gegenstandliche Widmungsflache, Diese dargestellte
Schutzmalinahme dokumentiert auf Ebene der 6rtlichen Raumplanung die prinzipielle Tauglichkeit der
Fldache flr die geplante Widmung. Naturgemaf sind in den nachfolgenden Bauverfahren detaillierte,
aufdie jeweilige Bebauung abgestimmte Schutzmalinanmen auszuarbeiten und anschliefiend baulich
umzusetzen,

Gerinne Nr. ,691939"

Das offentliche Wassergut in Form des Gerinnes wurde in die Plangrafik aufgenommen und
im  Erlauterungsbericht entsprechend beschrieben., Eine ergénzende Plandarstellung im
Erlduterungsbericht zeigt die Abrickung der Widmung im Ausmaf} von 10,00 m zum Ufer des
Gerinnes, womit nunmehr die Festlegungen des REPRQO zur Freihaltung der Uferzone im Ausmaf}
von 10,00 m gewahrt sind.

Tiefgreifende Grundlagenforschung:
Der Hinweis, dass eine tiefgreifende Grundlagenforschung nicht erfolgt sei, ist nicht nachvollziehbar.

Wo es erforderlich war, wurden die Ergebnisse der Grundlagenforschung entsprechend in den
Erlduterungsbericht aufgenommen,

Redaktionelle Mangel:

,Heimische" Bepflanzung wird im Wortlaut ergénzt (Anm.: Betriftt FWP, nicht jedoch OEK)
§ 2 des Verordnungswortlautes wurde korrigiert - Satz 2 und 3 wurden gestrichen.

§ 4 - Festlegung gem. § 26, Abs. 2 wurde erganzt

Unterfertigung Gemeinde nach Rechtskraftsklausel wurde beriicksichtigt.

Unterfertigung Planer auf Plandarstellung wurde beriicksichtigt.

Plandarstellung des FWP (Soll-Darstellung) wurde adaptiert,
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Legende FWP wurde adaptiert und erganzt
Flachen wurden abgestimmt
Redaktionelle Anregungen/Tippfehler - wurde berlicksichtigt.

2.8 Amt der Steiermédrkischen Landesregierung, BBL Siidoststeiermark, Referat Naturschutz,
Mag. Johann Pfeiler, v. 22.02.2024:

Der Einwendung wurde teilweise entsprochen,

Einerseits halt die Markigemeinde Riegersburg am geplanten Standort fiir die Errichtung des
Heizwerkes fest. Es wird diesbeziglich auf den Erlauterungsbericht verwiesen. Andererseits werden
wesentliche Anregungen des Referates Naturschutz aufgenommen, So wird etwa die Quantitat und
die Qualitat der BepflanzungsmaRnahmen zur Gewahrleistung der Einbindung der Widmungsflache
in den Landschaftsraum im Verordnungswortlaut prazisiert.

3. BH Siidoststeiermark, Forstfachreferat, DI Ulrich Arzberger, v. 15.01.2024:

Keine Einwendungen

4. Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Abteilung 15 - Energie, Wohnbau und Technik,
Mag. Andreas Schopper, v. 06.02.2024:

Die Stellungnahme wird seitens der Marktgemeinde Riegersburg zur Kenntnis genommen. Es wurde
der gegenstandlichen Lage aus den bereits erérterten Griinden der Vorzug gegeben.

DerHinweis, dassinnachfolgenden Projektbewilligungsverfahrenentsprechende Detailuntersuchungen
zu erfolgen haben, wird ebenfall zur Kenntnis genommen.

5. Amt der Steierméarkischen Landesregierung, A 15, Referat Bautechnik und Gestaltung,
DI Marion Schubert, v. 06.02.2024:

Den Einwendungen wird nicht entsprochen.

Begrindung:

Der Markigemeinde Riegersburg ist die sensible Lage der Widmungsflache durchaus bewusst.
Ebenso bewusst ist der Gemeinde das Erfordernis der Freihaltung von Sichtbeztugen zur Burg als
einzigartiges Landschaftsmerkmal.

Aus raumplanungsfachlicher Sicht sind die in der Einwendung vorgebrachten Argumentationspunkle
grof¥teils schliissig und nachvollziehbar. Es ist eine Zasur zwischen dem im Talboden befindlichen
industriell gepragten Bereich zu der nahe des Ortszentrums hangaufwarts liegenden Wohnbebauung
nachvollziehbar und auch weiter vorgesehen. Es wird jedoch unter Abwagung aller Standortfakioren
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das Uberspriingen der Trennlinie - bestehend aus Griinzug und Strale - in den freien Landschaftsraum
dennoch als mdglich erachtet. Wenngleich eine bauliche Intervention im freien Landschaftsraum
erfolgen wird, geschieht dies einerseits in einer punktuellen Situation und kann nicht als groffléachige
Entwicklung gesehen werden und ist anderseits die Anlehnung an bestehende Griinziige und eine
gute Abschirmung in den freien Landschaftsraum mdglich,

Wie im Erlauterungsbericht beschrieben wurde, befindet sich die geplante, punktuelle Widmung
direkt in Anlehnung an den strafienbegleitenden Griinzug und auch direkt an den westlich liegenden
Grlinzug, welcher einem natirlichen Gerinne folgt. Durch Ausbildung weiterer Griinziige - entlang der
Stralle und auch in den freien Landschaftsraum, findet eine Vernetzung dieser Griinziige statt und
kann die kiinftige Baulichkeit gut abgeschirmt werden.

Die méglich positive Einbindung bei entsprechender Gestaltung und Durchgriinung wurde zum einen
durch den Ortsbild-SV der Marktgemeinde Riegersburg im Rahmen einer Vorbeurteilung im Jahre
2022 und darlber hinaus durch den Raumplaner im Jahre 2023 attestiert. Die in der Einwendung
vermutete - Objektbeurteilung unter Ausklammerung kontextueller und raumplanerischer Grundlagen
- ist in beiden Fallen nicht der Fall. Vielmehr haben sich beide Sachverstédndige - unabhangig
voneinander - mit dem Gesamtkontext auseinandergesetzt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sowohl der Marktgemeinde Riegersburg, als
auch dem Raumplaner die Problematik der sensiblen Lage bewusst ist und dennoch die Meinung
vertreten wird, dass der Standort unter Einhaltung der vorgeschlagenen Begleitmafinahmen
(Bepflanzungskonzept und Baukérpergestaltung) fiir die geplante Widmung méglich ist.

6. Amt der Steiermarkischen Landesregierung, A 14, Referat Wasserwirtschaftliche Planung,
taltung, Ing. Thomas Kraxner, v. 23.02.2024:

Der Einwendung wird entsprochen.

Die Thematik ,Hangwasser und Flielpfade wurde in den Erlauterungsbericht” aufgenommen. Es
wurde einerseits die im GIS Steiermark verfliighare Datenlage beschrieben und andererseits darauf
abgestimmte SchutzmalRnahmen flir die gegenstandliche Widmungsflache, Diese dargestellte
Schutzmalinahme dokumentiert auf Ebene der drtlichen Raumplanung die prinzipielle Tauglichkeit der
Flache fiir die geplante Widmung. Naturgemal sind in den nachfolgenden Bauverfahren detaillierte,
auf die jeweilige Bebauung abgestimmte Schutzmalnahmen auszuarbeiten und anschlieftend baulich
umzusetzen,
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4.2

Einwendungen - Anhorung Mai 2024

Die wahrend der Anhdrung des Entwurfes der Anderung des Flachenwidmungsplanes
eingelangten Einwendungen wurden wie folgt behandelt:

Amt der Steiermarkischen Landesregierung, A 14, Ing. Thomas Kraxner, v. 04.06.2024:

Keine Einwendungen

Amt der Steiermarkischen Landesregierung, A 16, Mag. Johann Pfeiler, v. 10.06.2024:
Der Einwendung wird wie folgt entsprochen:

Standortwahl: Hinsichtlich der Standortwahl wird auf die im Erlauterungsbericht dargelegte
Analysephase der Betreiberfirma hingewiesen. Diese mehrjahrige Standortsuche hat nach Abwéagung
aller entscheidungsrelevanten Sachverhalte den gegenstédndlichen Standort als bestmdgliche Ldsung
ergeben.

Im Erlauterungsbericht wurde insbesondere auch darauf hingewiesen, dass sich die Marktgemeinde
Riegersburg sehr wohl der Verantwartung um den Standort, das Landschaftsbild und den Gesamtraum
bewusst ist, dennoch die Ansicht vertritt, dass die Sicherstellung der Versorgungssicherheit der
Bewohner mit Nahwarme ein gewichtiges Argument ist und die Intervention in den Natur- und
Landschaftsraum durch die punktuelle Errichtung des Heizwerkes doch als relativ gering einzustufen
ist,

Kompensationsmalinahmen:

Die vorgeschlagenen Kompensationsmafnahmen bzw. abschirmenden Begrinungsmafnahmen
sollen nunmehr durch einen &stlichen Griinzug und einen ndrdlichen Grinzug ausgefihrt werden.
Die vorgeschlagene Losung mit Baumbepflanzung und darunter liegenden Strauchbepflanzungen
lasst sich aus Sicht der drtlichen Raumplanung auch auf einem 10-Meter-Streifen realisieren. Es wird
diesbezuglich auf zahlreiche erprobte Kompensationsmafnahmen, etwa als Griinabschirmung an
GroRflachen-Photovoltaikanlagen verwiesen. Eine mehrreihige, tiefengestaffelte Baumbepflanzung
wurde naturgeman einen wesentlich tieferen Griingdrtel erfordern. Dies wird aus Sicht der Gemeinde
fir eine Kompensations- und Abschirmungsmalinahme jedoch in einem MiRverhélinis zur geringen
Fléchenkonsumation der Heizungsanlage gesehen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Abstandes von 4,00 Metern gemal den Bestimmungen
des Betriebsflachenschutzgesetzes wird durch die Interessenswerber das Einvernehmen mit den
benachbarten Liegenschaftseigentimern hergestellt werden.

Amt der Steiermarkischen Landesregierung, A 16, Mag. Gabriele Mairhofer-Resch v. 10.06.2024:

Hangwasser und Oberflachenwésser:

Die Schutzmafnahmen gegeniber dem anfallenden Hangwasser als Eigenschutz fiir die geplante
Entwicklungs- und Widmungsflache wurden dahingehend fachlich analysiert, dass dies durch
sehr einfache BaumafRnahmen, wie etwa ein hangaufwarts liegendes System aus Damm und
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Graben, maglich ist. Diese ,Insellésung” zum Eigenschutz und auch die generelle Méglichkeit, am
gegenstandlichen Standort eine Entwicklungsflache und Widmungsflache zu situieren, wurden fachlich
durch das Biro Lugitsch ZT GmbH begleitet und auf der MaRstéblichkeit der ortlichen Raumplanung
als prinzipiell tauglich bestatigt.

Um eine dem Stand der Technik entsprechende Detailkonzeption zur Hangwassersicherheit und zur
Verbringung von Oberflachenwéassern einzufordern, wurde im Verordnungwortlaut des Raumlichen
Leitbildes (RLB) als Teil des OEK die Festlegung getroffen, dass im Bauverfahren ein entsprechendes
Detailkonzept vorzulegen ist.

Verkehrssituation:

Zur Beurteilung der moglichen Auswirkungen der An- und Abfahrten auf den Verkehrsfluss der
offentlichen Verkehrswege wurde die Situation des Heizwerkes in Bezug auf das Verkehrsnetz und
auch die zu erwartenden Frequenzen wie folgt analysiert:

Der Kreuzungsmittelpunkt der Einmindung der Landesstralte L226 in die B 66, die Gleichenberger
Bundesstralke befindet sich 270 Meter sudostlich der geplanten Einfahrt zum Heizwerk, Im
Verordnungswortlaut der Flachenwidmungsplananderung wurde festgelegt, dass fur das Heizwerk
wahlweise eine gemeinsame Ein-Ausfahrt, oder aber ein Einbahnsystem mit einer Einfahrt und einer
Ausfahrt angelegt werden muss.

Die Lage der ErschlieBung des gegenstandlichen Areals erfolgt von einem gerade verlaufenden
Bereich der Landesstral3e aus, sodass die erforderlichen Sichiweiten jedenfalls gegeben sind.

Hinsichtlich der zu erwartenden Frequenzen der An- und Ablieferungen wird seitens der Errichter und
Betreib3er folgende Angahe gemacht:

Fur den Betrieb der Warmeversorgung werden jahrlich etwa 3.000 Schittraummeter Hackgut bendatigt.
Die Monate Dezember (ca. 19 %) und Janner (ca. 21 %) stellen die Maonate mit dem hachsten
Verbrauch dar. Es ist davon auszugehen, dass im Hochstfall (Janner) daher 630 Schittraummeter in
einem Monat bendtigt werden.

Die Anlieferung des Hackgutes erfolgt (iberwiegend mittels Kipper oder ,Abschieber”, wabel je
Lieferung mit beiden Transportmdglichkeiten jeweils etwa 40 Schitiraummeter an Hackgut geliefert
werden. Dies bedeutet, dass im Janner etwa 16 Anlieferungen erforderlich sind.

Erfahrungsgemaf werden sich die Anliefertage im Janner auf 2 Tage aufteilen. Pro Tag werden somit
2 Traktoren jeweils 4 Anlieferungen, somitin Summe 8 Anlieferungen an einem Tag durchfihren.

Fazit:

Aufgrund der langen Staulange von der Kreuzung zur Ein-Ausfahrt mit etwa 270 Metern Lange und
der geringen Frequenz von etwa 8 Anlieferungen pro Tag ist eine Belastung fur das Goerortliche
Verkehrsnelz oder einer Erhéhung der Unfallgefahr auszuschlieften.
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4. Amt der Steierméarkischen Landesregierung, A 15, Dipl.dng. Anna Trost, v. 14.06.2024:
Der Einwendung wird nicht entsprochen.

Begriindung:
Die Einwendung richtet sich generell gegen die Festlegung einer Entwicklungs- und Widmungsflache
am gegenstandlichen Stanort.

Wie bereits in der Einwendungsbehandlung zur Auflage (Dez. 2023) ausgefiihrt wurde und auch im
nunmehr vorliegenden Erlauterungsbericht beschrieben ist, ist sich die Markigemeinde Riegersburg
sehr wohl der sensiblen Lage der Widmungsflache bewusst. Ebenso bewusst ist der Gemeinde das
Erfordernis der Freihaltung van Sichtbeziigen zur Burg als einzigartiges Landschaftsmerkmal.

Aus raumplanungsfachlicher Sicht sind die in der Einwendung vorgebrachten Argumentationspunkie
grofdteils schlissig und nachvollziehbar. Es ist eine Zasur zwischen dem im Talboden befindlichen
industriell gepragten Bereich zu der nahe des Oriszentrums hangaufwarts liegenden Wohnbebauung
nachvollziehbar und auch weiterhin vorgesehen.

Um die mdgliche heranrlickende Wohnbebauung weiterhin vom Bachlauf des Grazbaches durch
eine durchgehende Freifliche zu trennen, wurde die Anderung des Entwicklungsplanes und OEK
festgelegt. Es soll nunmehr durch eine Abriickung der Entwicklungsgrenzen der Potentialflache
»~Wohnen" vom kiinftigen Heizwerk weiterhin die Freiflache erhalten bleiben.

Wie bereils ausgeflihrt wurde, ist die Gemeinde der Ansicht, dass naturgemal eine Intervention im

Landschaftsraum stattfindet, diese jedoch nur punktuell und kleinr&umig ist und mit entsprechenden

Begleitmalnahmen eine vertragliche Einbindung in das Stralien-, Orts- und Landschaftsbild méglich

ist. Als besondere Aspekle sind anzuftuhren:

»  DieFlache wird an den bestehenden Griinzug des Grazbaches und des nach Norden verlaufenden
Grabens angelehnt, sodass hier bereits eine starke Abschirmung gegeben ist.

»  Gegenuber dem nordlichen und ostlichen Landschaftsraum werden Grunzuge angepflanzt,

»  Kinftige Baulichkeiten werden hinsichtlich der Hohenentwicklung, der Materialien und Farben
bereits auf Ebene der rtlichen Raumplanung reguliert und diesbezlgliche Bestimmungen in die
Verordnungen aufgenommen

Es darf noch einmal darauf hingewiesen werden, dass die moglich positive Einbindung bei
entsprechender Gestaltung und Durchgriinung zum einen durch den Ortsbild-SV der Marktgemeinde
Riegersburg im Rahmen einer Vorbeurteilung im Jahre 2022 und darilber hinaus durch den
Raumplaner im Jahre 2023 attestiert wurde. Die in der Einwendung vermutete - Objektbeurteilung
unter Ausklammerung kontextueller und raumplanerischer Grundlagen - ist in beiden Fallen nicht der
Fall. Vielmehr haben sich beide Sachverstandige - unabhdngig voneinander - mit dem Gesamtkontext
auseinandergesetzt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass sowohl der Markigemeinde Riegersburg, als
auch dem Raumplaner die Problematik der sensiblen Lage bewusst ist und dennoch die Meinung
vertreten wird, dass der Standort unter Einhaltung der vorgeschlagenen Begleitmallnahmen
(Bepflanzungskonzept und Baukdrpergestaltung) fiir die geplante Widmung mdglich ist.
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5. Amt der Steierméarkischen Landesregierung, A 13, Maximilian Plauder, BSc, v. 14.06.2024:
Der Einwendung wird wie folgt entsprochen:

Ad 1 und 2 ,Standortwahl*:

DieStandortanalyseeinschlieftlich derBewertungvonAlternativstandortenwurdeim Erlauterungsbericht
entsprechend argumentiert.

Die Marktgemeinde Riegersburg hilt weiterhin am gegensténdlichen Standort fest,

Begrundung: Die Standortanalyse der Betreibergesellschaft wurde unter BerGcksichtigung aller
relevanten Aspekte durchgefiihrt und fiihrte letztlich zunm gegensténdlichen Standort. Es wird hier
auf die detaillierte Beschreibung im Erlduterungsbericht verwiesen.

Wie ebenfalls im Erlduterungsbericht ausgefiihrt wurde, ist sich die Marktgemeinde Riegersburg
sehr wohl der Verantwortung fiir das Landschaftsbild und den Gesamiraum insbesondere vor dem
Hintergrund der Einzigartigkeit der Riegersburg bewusst. Dennoch vertritt die Gemeinde die Ansicht,
dass unter Abwagung aller Raumardnungsziele - insbesondere auch der Sicherstellung der Versorgung
der Bewohner mit Heizungswérme - die positiven Aspekte fiir den Standort iberwiegen. Wenngleich
fur den Standort ein Eingriff in den Raum und das Landschaftsbild gegeben sein werden, so ist
dieser Eingriff punktuell und klsinrdumig und lasst sich mit Kompensations- und Begleitmaftnahmen
vertreten. Diese Maltnahmen bestehen - wie bereits zuvor beschrieben - in einer Abschirmung durch
Grinzige und eine strenge Regulierung der formalen Ausbildung von Baulichkeiten.

Ad 3 ,Hangwasserthematik":

Hinsichtlich der festgestellten Hangwasserbelastung flir die Entwicklungs- und Widmungsflache wurde
bereits durch den Raumplaner eine ,Inselldsung” in Form eines hangaufwarts liegenden Dammes
und Grabens (Massenausgleich) vorgeschlagen. Es ist diese Systemskizze im Erlduterungsbericht
enthalten. Begleitende wurde diese Losung durch das Biiro Lugitsch ZT GmbH als tauglich bestatigt.
Festlegungen in den Verordnungswortlauten:

Zur Gewahrleistung eines dem Stand der Technik entsprechenden Hangwasserschuizes und
Oberflachenwasserkonzeptes wurde im Verordnungswortlaut des OEK weiters aufgenommen, dass
ein entsprechendes Konzept im jeweiligen Bauverfahren zwingend vorzulegen ist.

Ad 4 ,10m-Uferstreifen gem. SAPRO":
Der freizuhaltende Uferstreifen mit einer Tiefe von 10 Melern wurde in der Planung beriicksichtigt.

Ad 5 ,Umwelterheblichkeitspriifung - UEP®
Die UEP wurde ausflhrlich und detailliert abgehandelt und entsprechende Erléduterungen hinzugefugt,

Ad 6 ,Erlauterungstiefe”
Der Erlauterungsbericht wurde in seinem Detaillierungsgrad und seiner Bearbeitungstiefe ergénzt
und adaptiert,

Ad 8 ,Redaktionelle Mangel"
Die angeregten redaktionellen Adaptierungen wurden durchgefiihrt,
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4.3 Einwendungen - Auflage November/Dezember 2024

Die wahrend der Auflage des Entwurfes der Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und
Anderung des Flachenwidmungsplanes eingelangten Einwendungen wurden wie folgt behandelt:

1 Amt der Steiermarkischen Landesregierung, A 16, Mag. Johann Pfeiler, v. 27.11.2024:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, Die in dem Schreiben angefiihrten Punkte wird bei der
Erstellung des naturschutzrechtlichen Einreichprojektes berlcksichtigt werden.

2. Amt der Steiermarkischen Landesregierung, A 14, Ing. Thomas Kraxner, v. 06.12.2024:

Keine Einwendungen

3. Amt der Steiermérkischen Landesregierung, A 15, DI Marion Schubert, v. 17.12.2024:

Ad 1 ,Standartwahl": Es wird diesbezuglich auf die vorangegangenen Einwendungsbehandlungen
verwiesen.

Ad 2 ,Gebdudegestaltung”. Die Vorgaben im raumlichen Leitbildc wurden gemall der
,Vargangerversionen® verscharft,
4. Amt der Steiermérkischen Landesregierung, A 16, Mag. Gabriele Mairhofer-Resch, v. 18.12.2024:

Keine Einwendungen - Kenntnisnahme

5. Baubezirksleitung Slidoststeiermark, Forstfachreferat, DI Ulrich Arzberger, v. 20.12.2024:

Keine Einwendungen

6 Amt der Steiermérkischen Landesregierung, A 13, Maximilian Plauder, BSc, v. 23.12.2024:
Der Einwendung wird wie folgt entsprochen:

Ad 1 ,Raumliches Leitbild"“: Das Raumliche Leitbild wurde gemaf Einwendung angepasst.

Ad 2 ,Alternativstandorte™: Die beiden - in der Einwendung angefilhrten Alternativstandorte - wurden
einer Prifung unterzogen.

Ad 3 ,Aufschliefsungserfordernis®; Der Erlauterungsbericht wurde dahingehend korrigiert.

Ad 4 ,Anpassung Erlduterung”: Der Erlauterungsbericht wurde inhaltlich angepasst.
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Ad 5 ,Riicknahme Potenzial Wohnen: Es wurde in der Tabelle zwei Ausschlusskriterien in Anspruch
genommen,

Ad 6 ,Zusammenfassung der Priifung der Umwelterheblichkeit*: Die Zusammenstellung wurde gemaf
dem Leitfaden ,SUP in der &rilichen Raumplanung (2. Auflage)” iiberarbeitet.

Ad 7 ,Kotierung FWP": Die Kolierung erfolgt nunmehr gerundet auf ganze Meter. Die Kotierung zum
Gerinne wurde erganzt.

Ad 8 ,Einheit Plandarstellung“: Die Einheit in der Plandarstellung wurde erganzt und erfolgt in ,m",
Ad 9 ,Redaktionelle Mangel®:

Ad a ,Tippfehler”: wurde korrigiert.

Ad b ,Nummierung rdumliches Leitbild*: wurde ergénzt.

Ad ¢ ,gleichlautende Bezeichnung - Grinzug®: Die Bezeichnung ,Griinzug“ wird nunmehr auch
im OEK-Wortlaut verwendet.

Ad d ,Tippfehler”: wurde korrigiert.
Ad e Malistab/Nordpfeil": wurde erganzt.

Ad f ,Volistédndige Legende": es wurde eine vollstandige Legende nach den FWP IST-/SOLL-
Darstellungen eingefligt.

Ad g ,Plandarstellung - eva®: die Bezeichnung ,eva“ wurde aus der Plandarstellung gestrichen.

Ad h ,Naturschutz - Landschaftsschutz®. die Korrektur von Naturschutzgebiet =zu
Landschaftsschutgebiet wurde vorgenommen.

Ad i ,Ausschlusskriterien - Tabelle™: die Tabelle wurde korrigiert.
Ad j ,Tippfehler': wurde korrigiert.
Ad k , Tippfehler”: wurde korrigiert.

7. Werner Preitler, v. 13.06.2024, 07.11.2024 sowie v. 23.12.2024:
Der Einwendung wird nicht stattgegeben.

Begrindung: Die Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) wurde fiir die Anderung des
Flachenwidmungsplanes durchgefiihrt und dabei die mdglichen Auswirkungen auf die Umwelt
untersucht.

Als Ergebnis dieser Untersuchung ergibt sich nur im Themencluster ,Orts- und Landschaftsbild"
eine Verschlechterung, Es liegt zunédchst einmal in der Natur jeglicher baulicher Intervention in den
Landschaftsraum,dassdamiteine Beeintrachtigungdeszuvor,unbelasteten*Orts-und Landschaftsbildes
einhergeht. In der UEP wurde dies festgestellt und wurden in der Flachenwidmungsplananderung
KompensationsmaRnahmen festgelegt, die fiir die erforderliche Anlage die bestmogliche Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleisten sollen, Es sind dies etwa Vorgaben zur baulichen
Gestaltung, Beschrankung der Gebdudehshe und Bepflanzungsmafinahmen zur Schaffung eines
weichen Uberganges vom Landschaftsraum zur geplanten Anlage.
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Unter Abwégung aller relevanten Sachverhalte vertritt die Markigemeinde Riegersburg jedoch die
Ansicht, dass die zur erwartende geringe Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch
eine relativ kleinraumige Anlage als derarlig gering einzustufen ist und daher den offensichtlichen
positiven Aspekten der Anlage ein gréRerer Stellenwert eingeraumt wird.

Zu den sonstigen Themenclustern wird — in Ergénzung zu den Feststellungen im Erléuterungsbericht
- folgendes festgestellt:

+  Mensch/Gesundheit: Die behauptete ,Begasung” des gesamten Grazbachtales und die
Smagbildung fir die Anwohner wird durch den Einwender als gesundheitsschéadlich bezeichnet.
Diese Behauptung ist nicht durch geeignete Fakten nachgewiesen und wird diesbezglich auf die
fachliche Stellungnahme des technischen Amtssachverstdndigendienstes des Landes Steiermark
(Abteilung 15) verwiesen, wonach eine Errichtung der Anlage am geplanten Standort als zulassig
eingestuft wird.

Im Themencluster Mensch/Gesundheit ist vielmehr auch zu beriicksichtigen, dass die geplante
Heizanlage naturgemaf auch den Menschen und deren Gesundheit dienen wird.

« Mensch/Nutzung: Der Entfall einer relativ kleinen Ackerflache steht der méglichen Nutzung einer
dem Menschen dienenden Heizungsanlage gegenlber. Die Wertschdpfung aus der in Anspruch
genommenen Ackerflache ist geringer einzustufen als die Wertschopfung durch die Verarbeitung
von Hackgut im Rahmen der Heizungsanlage. Es ist daher unter Abwégung aller Faktoren die
Nutzung positiv zu sehen,

- Ressourcen: Das Areal liegt nichl im Hochwassereinzugsbereich. Hinsichtlich der festgestelliten
Hangwasserthematik, welche naturgemaf in allen Hanglagen auftritt, wird festgestellt, dass dieser
Umstand kein Hemmnis fur die geplante Anlage darstellt, sondern nur geeignete Maltnahmen
zum Selbstschutz der Anlage getroffen werden mussen,

«  Naturraum/Okologie: Die gegenstandliche Grundstlicksflache wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt und kann daher nicht als unbelasteter Naturraum betrachtet werden.
Durch die geplante Anlage insbesondere auch durch die zu erwartenden Abgase einer dem
Stand der Technik entsprechenden Heizungsanlage ist keine derart weilreichende Belastung zu
erwarten, wie es der Einwender anfiihrt.

Insgesamt wurde in der UEP daher festgestellt, dass die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt

als gering einzustufen sind und gelangt die Marktgemeinde Riegersburg daher zur Ansicht, dass die
positiven Aspekte filr die Errichtung des Heizwerkes sprechen,

8. Baubezirksleitung Siidoststeiermark, Referat Wasser, Umwelt, Baukultur, Nina Fraunwallner, v.
08.01.2025:

Keine Einwendungen
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Anhang - ,Vorlaufige Stellungnahme Ortsbild*
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Arch. DI Peter Pretterhofer

Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
A-8010 Graz Lessingstrafie 28

T: 0316/848080 M: 0680 5535055

E: p.pretterhofer@gmx at

An die

Marktgemeinde Riegersburg
8333 Riegersburg

z.Hd.:

Ing. Manuela Rath-Lafer
Siegfried Hafner

per mail:
andreas.schwab@riegersburg.gv.at
manuela.rath-lafer@riegersburg.gv.at
siegfried hafner@riegersburg.gv.at

5 Seiten
Graz am 07.11.2022

Stellungnahme 2022_25

VORLAUFIGE ORTSBILD-STELLUNGNAHME
im Sinne des Steiermérkischen Ortshildgesetzes 1977 i.d.g.F.
betreffend

Neubau der Biowdrme Riegersburg reg.Gen.m.b.H.
in 8333 Riegersburg

HINWEIS:
Die vorliegende Stellungnahme ersetzt kein Gutachten und dient lediglich zur Vorabinformation fir

Gemeinde und Bauwerber, sowie als Grundlage fiir eine ev. Weiterbearbeitung des geplanten
Bauvorhabens im Hinblick auf die Erreichung einer Genehmigungsfahigkeit.

KURZBEFUND:

Grundlage:

Ortsbegehung vom 30.09.2020, Erste Ortsbildstellungnahme 2020_07
Anfrage der Gemeinde mit Auszug Flawi vom 03.11.2022

Die Bauwerber, Biowarme Riegersburg reg.Gen.m.b.H. Krennach 70, 8333 Riegersburg, vertreten
durch den Obmann Hr. Johann Sitzwohl, werden auf Gst.Nr, 91/3, KG Riegersburg,
den Neubau der Nahwarmeanlage Riegersburg konzipieren.

Im Rahmen dieser Anfrage zur Ortsbild Stellungnahme sollen die grundlegenden Fragen der
Integration einer Baumasse an diesem Ort aus Sicht des Ortsbildschutzes behandelt werden.
Lage des Bauvorhabens

Seite 1 von §
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Das geplante Bauvorhaben liegt an der Peripherie der Ortsbildschutzzone an der Altenmarkterstrate
stdwestlich des Burgberges gegeniber der Tischlerei Radachitz.

Damit gelten die Vorgaben aus dem Ortsbildkonzept Riegersburg 2008 i.d.g.F. und das
steiermarkische Ortsbildgesetz 1977 i.d.g.F.

Das Grundstiick ist vom Burgberg, als auch vom StraRenraum gut einsehbar.

Gebietscharakter

Der Gebietscharakter an der Altenmarkterstrafte siidwestiich des Burgberges wird im Wesentlichen
bestimmt durch groRmafistabliche Infrastruktur und Gewerbebauten der Tischlerei Radaschitz und der
Feuerwehr, welche jedoch durch die Uferbepflanzung des Baches gut abgeschirmt werden.

Die weiter westlich liegenden Gehofte und Landwirtschaftliche Volumen werden ebenfalls durch
Baumpflanzungen und eine weitgehend graue oder dunkle rotbraune Dachlandschaft gut in den
Landschaftsraum integriert.

Seite 2von §
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Blick auf das Gesamtareal vom Burgberg.
Entscheidend fur die Strukturierung des Landschaftsraumes sind die Grundstiicksbezogenen und

Strafienraumbegleitenden Baumreihen und Baumgruppen. Graue oder rotbraune Dachfléchen
integrieren die Gebaude in den Landschaftsraum.
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ORTSBILD STELLUNGNAHME:
Unter Einhaltung nachstehender Hinweise ist ein Projekt aus Sicht des Ortbildschutzes
genehmigungsfihig:

Volumen und Fassade

Ein grofimaRstdblicher Hallenbau ist méglich, wenn eine klare Baukérperform in L4ngsrichtung des
Talraumes (parallel zur Strafle) mit Satteldach Uber dem Hauptbaukérper und ein méglichst
homogenes, eher dunkles Material ftr Wand und Dach gew#hit wird.

Eine entsprechende typologische Analogie stellen Holzverschalte landwirtschaftliche
Wirtschaftsgebaude dar.

Dach und PV

Die Eindeckungen der Hallen (Dachdraufsichten) sind in rotbraunen bzw. dunkelgrauen Farbténen
vorzunehmen.

PV Anlagen sind an der Burgabgewandten Seite dachparallel (in die Dachfidche integriert) als klare
Geometrie ohne Abireppung eher in Traufnéhe zu positionieren.

Blendwirkungen vom Burgblick aus, durch groRflichige, gl4nzende Flachen bzw. Metalleinfassungen
sollen weitgehend vermieden werden.

Einpflanzung und Dachbegriinung

Eine qualititvolle Einpflanzung mit heimischen B4umen und Stréuchern muss das Objekt in den
Landschaftsraum einbinden.

Eine eng gestelite Baumreihe bzw. Baumgruppen Richtung Burgberg, sowie eine Baumreihe zum
StraBenraum werden jedenfalls empfohlen, die bestehenden Béume an der Grundgrenze sind
weitgehend zu erhalten.

GréRere Flachdacher, jedenfalls Flachdécher Richtung Burgberg sind zumindest extensiv zu
begriinen

Gelidndeverdnderung und Versiegelung

Generell ist die versiegelte Fldche so gering wie méglich zu halten, bei Parkplatzen ist mindestens es
PKW Absteliflachen ein Baum vorzusehen.

Ebenso ist die Geldndeveranderung auf das erforderliche Minimum zu reduzieren. Béschungen sind
als Wiesenb&schungen auszufihren, unbedingt erforderliche Stitzmauern sind an der
Gebauderiickseite (Hangseitig) max. 80-100cm hoch zu konzipieren.

Seitedvon 5
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Darstellung und Entwurfsprozess

Ein entsprechendes Gebaude- und Bepflanzungskonzept ist schon in der Entwurfsphase mit
dem Ortsbildsachverstandigen abzustimmen.

Zur Einbindung in die Topografie ist eine genaue Héhenaufnahme zu erstellen.
Im Grundriss ist mind. im Mafstab 1/200 ein Bepflanzungskonzept mit Eintragung der
Bestandsbepflanzung darzustellen.

Das Projekt ist in allen Ansichten mit Farb- und Materialangeben in Zusammenhang mit dem
umliegenden Landschaftsraum in der Entwurfs- und Einreichplanung darzustellen.

Eine Skizze (zB in ein Foto. integriert) mit Blick vom Burgberg ist im Entwurf darzustellen und mit dem
Ortshildsachverstandigen abzustimmen.

Mit freundlichen Grifen
Arch. DI Peter Pretterhofer

Ortsbildsachverstandiger
Seite 5von 5
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Anhang - ,,Hangwassertechnische Stellungnahme*
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Marktgemeinde Riegersburg

Anderung OEK/FWP Heizwerk Riegersburg

An die

Richter Architektur

zH Herrn Arch. DI Klaus Richter
Bismarckstrale 12

8280 Furstenfeld

vorab per Mail: office@richter-architektur.at

Betrifft: Marktgemeinde Riegersburg
Anderung des Flichenwidmungsplanes
VF.: 1.21
Grundstiick Nr.: 91/3 KG 62151 Riegersburg
Hangwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Arch. DI Richter!

Feldbach, 08,07.2024
Sachbearbeiter: ea/mt

Bezugnehmend auf die Gbermittelten Unterlagen betreffend die o.a. Anderung des

Flachenwidmungsplanes erlauben wir uns Ihnen mitzuteilen, dass die in den

Flachenwidmungsplandnderungsunterlagen vorgeschlagene Lasung auf der

Ebene der ortlichen Raumplanung als ausreichend zu beurteilen ist.

Es sollte jedoch die Auflage der Vorlage einer nachvoliziehbaren hydraulischen

Berechnung samt Nachweis der Nicht-Berithrung von Rechten Dritter sowie der

Zustimmung der Landesstrafienverwaltung zur Inanspruchnahme von 6ffentlichem

Grund (Straflle) zur —, Verlegung ven Ableitungsleitungen im

Baubewilligungsverfahren )or sthrieben werden.

77 /
Freundliche Grife ;;*z'/ 7
/_/‘ 4
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Wels — 4500
Kelkofenstrade 21
+43 5075 61 20

Jennersdorf - 8350
Eisenstddter Strade 2
+43 664 5148184

LandsiraBer Hauptstr. 75-77
+43171 06 292

Wien - 1030

+43 316 813072
graz@zt.lugitsch.at

Graz - 8010
Wislandgasse 2

Feldbach - 8330
+43 3152 45 34

Moazartweq 1

LUGITSCH & PARTNER

ZIVILTECHNIKER GMBH FUR BAUWESEN & BALINGENIEURWESEN - ZT.LUGITSCHAT

wels@zt.lugitsch,at

burgentand@zt.lugitsch.at

wign@zt. lugitsch.at

office@zt. ugitsch.at
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Anhang - ,,Stellungnahme A 15 - Referat Luftreinhaltung*
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Das Land

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG Ste]erm ark
= Energie, Wohnbau,

Abteilung 15 Technik

Abteilung 13 Umwelt und Raumordnung - Referat Luftreinhaltung
Referat Bau- und Raumordnung

Stempf'ergasse 7 Belarb.' Mag. Andreas Schopper
8010 Graz Tel.. +43 (316) 8774959

Fax: +43 (316) 877-4569
E-Mail: abteilung15@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschaftszeichen (GZ) anfuhren

— GZ.  ABTI15-570/2023-72 Bezug: ABT13-580886/2023  Graz, am 09.09.2024

Ggst: ABTI13, Anderungsverfahren Riegersburg - FWP 1.21 Heizwerk,
Stellungnahme

Sehr geehrte Kolleg*innen!

Im Zusammenhang mit dem laulenden Verfahren FWP-Anderung 121 Heizwerk Riegersburg® der
Markigemeinde Riegershurg wurde von der Abteilung 13 am 5.9.2024 um eine ergiinzende, [achliche
Stellungnahme zu Aussagen des Raumplanungsbiiros DI Richter und um eine abschlieBende Aussage
ersucht,

. ob der geplante Standort fiir das Lleizwerk Ricgersburg aus immissionstechnischer Sicht als
grundsiitzlich geeignet betrachtet werden kann und

. ob in diesem Verfahrensstadiuin eine Beeintrichtigung des angrenzenden Wohnpotenzials
(zemiB OEK) zur Génze auszuschlieflen ist.

Zu den Auslihrungen des Raumplanungsbiiros DI Richler kann [lesigehalten werden, dass diese
grundsitzlich korrekt sind. Es wird unter Bezug aul ein ‘l'elefonat mit mir wiedergegeben, dass der
Standort aus [achlicher Sicht nicht ideal ist, aber die Errichtung und der Betrieb eines Heizwerkes
grundsilzlich mdglich sind. Ob emissionsseitig oder baulich (Kamin) MaBnahmen notwendig sind,
kann erst im Genehmigungsverlahren bei Vorliegen eines konkreten Projektes beurleilt werden. In
Bezug aul die raumplanerische Bestandssiluation kdnnen diese MaBnahmen als iberschaubar
angesehen werden. Fiir die Abschitzung hinsichtlich des im OFK ausgewiesenen Wohnpotenzials
fehlen konkrele Festlegungen und Abgrenzungen, wohin und wie weil die Entwicklung geplant ist.

1R ABTULS SEY SO a|UN BIG UAPUY SYANIPSAY SAp Jayiyad Jap mzq INjRubIg UALDSIUDIAS
Jasaip Bunynid inz asiemuly “usiufisspuue spinam ssjuawmog sassip [euiBug ayosuopeR seq

Zuden Fragen der Abteilung 13:

Grundsitzliche Eignung des Siandoris: der Standort ist fiir die Sitvierung eines Heizwerkes sicher
grundsitzlich geeignet.

Aussehluss einer Beeinfrdchtigung des angrenzenden Wohnpotenzials: Hierzu wird bereils oben
angemerk!, dass der beiliegende Auszug aus dem QEK lediglich eine grobe Entwicklungsrichtung, aber
keine konkreten rdumlichen Planungen oder Abgrensungen enthilt. Entsprechend ist die Abschilzung
der immissionsseitigen Auswirkungen aulgrund zu vieler Variablen nicht mdglich.

8010 Graz e Landhausgasse 7
Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:30 Uhr und nach Terminvereinbarung
Offentliche Verkehrsmittel: StraRenbahn/Suslinie(n) 1.3,4,5,6,7/67 Haltestelle Haupiplatz/Andreas-Hofer-Platz
hitps.//datenschulz.stmk.gv.at  UID ATU37001007
Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG: IBAN AT023800090004105201 » BIC RZSTAT2G
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Es gilt zudem zu unterscheiden, ob wunter Beeintrdchrigung lediglich qualitative Verschlechterungen
zum Ist-Zustand oder aber tatséichlich gesundheitsschidliche Immissionen verstanden werden. Eine
qualitative Verschlechterung der Luliqualitit im angrenzenden Wohnpotenzials gemi OEK kann ohne
konkretes Projekt und entsprechende Untersuchung der immissionsseitigen Auswirkungen nicht
giinzlich ausgeschlossen werden. Gesundheitsschidliche ITmmissionen (im Sinne von Uberschreitungen
von Immissionsgrenzwerten zum Schutz der menschlichen Gesundheit gemiB 1G-L) sind aufgrund der
geringen lokalen Vorbelastung der Luft durch Schadstoffe bei der momentanen luftreinhaltetechnischen
Gesetzeslage nicht zu erwarten.

Mit freundlichen GriiBen

Der Amtssachverstindige

Mag. Andreas Schopper

(elektronisch gefertigr)
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