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Verordnung der Marktgemeinde Riegersburg

ANDERUNG DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES
VF 1.06

gem. §24 Stmk. ROG 2010 LGBI. Nr. 73/2023

ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

VF 1.20
gem. §38 Stmk. ROG 2010 LGBI. Nr. 73/2023

GZ: OEK-AND_RIE1.06_20240822/FWP-AND_RIE1.20_20240822
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| ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

§ 1 Geltungsbereich

Die gegenstandliche Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes beruht auf dem rechtsgiiltigen Ortlichen
Entwicklungskonzept VF 1.00 der Marktgemeinde Riegersburg. Die vorliegende OEK-Anderung mit dem
Verfahrensfall 1.06, GZ: OEK-AND_RIE1.06, verfasst von Architekt DI Klaus Richter, Bismarckstraie 12,
8280 Furstenfeld, besteht aus dem Verordnungswortlaut und der zeichnerischen Darstellung.

Die unten stehenden zeichnerischen Darstellungen des ,Entwicklungsplanes, verfasst von Architekt DI Klaus
Richter, 8280 Flrstenfeld, Bismarckstralle 12, bilden einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und
stellen den raumlichen Geltungsbereich der Anderung dar.

PLANDARSTELLUNG - GZ: OEK-AND_RIE1.06

§ 2 Anderungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

Gemal den Festlegungen des derzeit rechtsgiiltigen OEK soll im Bereich Karnerberg die Zielsetzung
»Sicherung und Bericksichtigung von Erweiterungsmaglichkeiten fur den Betrieb Zotter umgesetzt werden.

Im Rahmen der gegenstandlichen Anderung des OEK soll diese Umsetzung prazisiert werden.

Das rechtsgtiltige OEK wird im planlich dargestellten Bereich wie folgt abgesndert:

1. Anderung des Entwicklungsgebietes von der gemischten Funktion ,Verkehrsinfrastruktur und

Gewerbe" und der Funktion ,Verkehrsinfrastruktur" zum Gebiet mit baulicher Entwicklung ,Industrie
und Gewerbe"

2. Erweiterung des Gebiet mit baulicher Entwicklung ,Industrie und Gewerbe® in sudliche Richtung
3. Festlegung der raumlich-zeitlichen Entwicklungsprioritat von Norden nach Stden
4. Festlegung einer absoluten naturrdumlichen Entwicklungsgrenze 2 (= Erhaltung von Wald und/oder

Geholzstreifen) als &stliche Abgrenzung

5. Festlegung einer absouten siedlungspolitischen Entwicklungsgenze 4 (= Vermeidung von
Nutzungskonflikten) als stidliche Abgrenzung

6. Festlegung einer relativen siedlungspolitischen Entwicklungsgrenze 1 (= Baulandbedarf unter
Berlcksichtigung vorrangiger Entwicklung in Siedlungsschwerpunkten) als westliche Abgrenzung

RICHTERARCHITEKTUR E] 6
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§ 3 Festlegungen - ,,Rdumliches Leitbild“

Fur das Raumlichen Leitbild (RL) wird die raumliche Abgrenzung wie folgt festgelegt:

Geltungsbereich: GSt. 1137/1 (Teilflache), 1132, 1133, 1134 und 711/3 allesamt KG 62128 Kornberg

Das Raumliche Leitbild (RL) wird im festgelegten Geltungsbereich konkretisiert:

1. Im Geltungsbereich ist die maximale Gesamthdhe von Geb&uden (im Sinne des § 4, Zif. 33 Stmk.
BauG) derart anzulegen, dass der héchste Punkt von Geb&uden eine Absoluthdhe von +405,00 m 0.A.
nicht Gberschreiten darf.

2. Gebaude sind mit gedeckten, dezenten Fassadenfarben und nicht glanzenden Fassadenmaterialien
auszufihren. Grelle, auffallende Farben sind nicht zulassig.

3. Déacher von Geb&uden sind mit grauen, nichtglanzenden Materialien oder als Griindacher auszufuhren.

4. Zur Gewahrleistung der Einbindung von Einfriedungen in das Orts-, StraRen- und Landschaftsbild
sind diese als Hecken mit standortgerechten und heimischen Bepflanzungen auszufiihren oder als
sinfache Maschendrahtzaune mit begleitender Heckenbepflanzung mit standortgerechten, heimischen
Bepflanzungen.

5. Parkplatzanlagen und Verkehrsflachen sind von anderen Nutzungen durch Griinstreifen zu trennen.

6. Kfz-Stellplatze in Freiflachen sind derart auszufiihren, dass nach mindestens jedem 5. Stellplatz eine
Grininsel mit Baumbepflanzung situiert wird. Wird begleitend zu einer Parkplatzreihe oder zwischen zwei
Parkplatzreihen eine durchgehende Halballee ausgefiihrt, kann die Griininsel mit Baum nach jedem 5.
Steliplatz entfallen.

7. Unbebaute Flachen, welche nicht fiir die innere ErschlieBung oder als Abstellflachen dienen, sind als
Griinflachen anzulegen und mit einheimischen und standortgerechten Strauch- und Baumbepflanzungen
auszustatten.

8. Nicht iberdachte Kfz-Stellplatze - mit Ausnahme von barrierefreien Stellplatzen - sind verrieselungsoffen,
d. h. mit einer wasserdurchlassigen Schicht auszufihren.

9. Zur Gewahrleistung einer dem Stand der Technik (z. B. OWAV-Regelblatt 45, Leitfaden
Oberflachenentwésserung 2.1 des Amtes d. Stmk. Landesregierung) entsprechenden Ableitung der
Oberflachenwésser von Dachern und befestigten Freiflachen ist ein Oberflachenentwésserungskonzept
zu erstellen.

RICHTERARCHITEKTUR B 7
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§ 4 Inkrafttreten der Verordnung

Die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes VF 1.06 samt Entwicklungsplan tritt nach Genehmigung
durch die Stmk. Landesregierung mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag
in Rechtskraft.

Die Marktgemeinde:

. pol. Bezitk &

Riegersburg, am ... .?‘/ﬁg?;s,?;g‘@?} ......................................

Far meinderat

BUrgermeister Manfred Reisenhofer

e "'7

Der Planverfasser: e No gt Moot 220 b
Furstenfeld, am ........ccccocovevvenenee. Architekt D{‘}(\Igit}‘g@{gp@i
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Anderung des OEK/Entwicklungsplanes
VF.: 1.06
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I FLACHENWIDMUNGSPLAN

§ 1 Zeichnerische Darstellung
Die unten stehenden zeichnerischen Darstellungen, samt Planzeichenerklarung, verfasst von Architekt
Dl Klaus Richter, 8280 Furstenfeld, Bismarckstralle 12, bilden einen integrierenden Bestandteil dieser

Verordnung und stellen die rdumliche Gliederung des Gemeindegebietes in Bauland, Verkehrsflachen und
Freiland dar.

PLANDARSTELLUNG - GZ FWP-AND_RIE1.20

§ 2 Festlegungen von Grenzen im Flichenwidmungsplan

Die festgelegten Grenzen im Flachenwidmungsplan basieren auf dem amtlichen Kataster.

§ 3 Widmungsénderung

1. Widmung des Grundstickes 1134, KG 62128 Kornberg, als Aufschlieungsgebiet der Kategorie
~AufschlieBungsgebiet - Gewerbegebiet (L(GG))" mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,8
Bisherige Widmung: LParkplatz (P)"
Flachenausmal: 8.935,00 m*

2. Widmung des Grundstlickes 1132, KG 62128 Kornberg, als AufschlieBungsgebiet der Kategorie
»Aufschlieungsgebiet - Gewerbegebiet (L(GG))" mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,8.
Bisherige Widmung: LFreiland (L)"
Flachenausmal: 3.881,00 m?

3 Widmung einer Teilflache des Grundstlickes 1133, KG 62128 Kornberg, als AufschlieBungsgebiet

der Kategorie , Aufschlieungsgebiet Gewerbegebiet (L(GG))* mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,8 und einer Teilflache als ,Freiland mit zeitlich folgender Nutzung ,AufschlieBungsgebiet -
Gewerbegebiet (L(GG))" mit der Eintrittsbedingung der Entlassung aus dem Forstzwang.

Bisherige Widmung: ,Parkplatz (P)", teilweise Uberlagert mit der
Ersichtlichmachung ,Wald" It. Forstgesetz
Flachenausmali: 4.062,00 m?
4, Widmung einer Teilflache des Grundstiickes 711/3, KG 62128 Kornberg, als Aufschliefungsgebiet
der Kategorie ,AufschlieBungsgebiet Gewerbegebiet (L(GG))" mit einer Bebauungsdichte von 0,2 -
0,8.
Bisherige Widmung: .Parkplatz (P)"
Flachenausmal: 1.100,00 m?
RICHTERARCHITEKTUR E] 12
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§ 4 AufschlieBungserfordernis

Als fehlendes AufschlieRungserfordernis und &ffentliches Interesse wird fir das AufschlieBungsgebiet
folgender Sachverhalt festgelegt:

Zur Gewahrleistung einer dem Stand der Technik (z. B. OWAV-Regelblatt 45, Leitfaden
Oberflaichenentwasserung 2.1 des Amtes d. Stmk. Landesregierung) entsprechenden Ableitung der
Oberflachenwasser von Dachern und befestigten Freiflachen ist ein Oberflachenentwésserungskonzept zu
erstellen.

§ 5 Inkrafttreten der Verordnung

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes tritt nach Genehmigung durch die Steiermarkische
Landesregierung mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

Die Marktgemeinde:
Riegersburg, am .......ccoccveriinns

Der Planverfasser:
Furstenfeld, am ....ccccoeeevieiieiiinnnnn,

RICHTERARCHITEKTUR
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Anderung des Flachenwidmungsplanes
VF.: 1.20
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GZ FWP-AND_RIE1.20
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Anderung des Flachenwidmungsplanes
VFE.: 1.20

MARKTGEMEINDE RIEGERSBURG
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Anderung OEK/FWP - Gewerbegebiet Zotter-Bergl

ERLAUTERUNGSBERICHT

Zweck der Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (OEK)
und der Anderung des Flichenwidmungsplanes (FWP)

Die Anderung des OEK soll umgesetzt werden, um fur das Unternehmen ,Zotter-Schokoladen®
eine Erweiterung des bestehenden Betriebsareals zu ermoglichen. Das Unternehmen ist ein
ortsansassiger Leitbetrieb mit Uberregionaler und internationaler Relevanz. Demnach wurde auch
im OEK mit dem Verfahrensstand VF1.00 dieser Umstand festgeschrieben und entsprechende
Entwicklungsmaéglichkeiten verordnet.

Fur den gegenstandlichen Bereich ,Karnerberg” wurde im OEK VF1.00 generalisiert die Zielsetzung
»Sicherung und Beriicksichtigung von Erweiterungsmoglichkeiten fiir den Betrieb Zotter*
verordnet.

In der gegenstandlichen Verordnung soll diese generalisierte Festlegung nunmehr prazisiert
werden und zudem durch eine unmittelbar auf der OEK-Anderung aufbauenden Anderung des
Flachenwidmungsplanes entsprechend umgesetzt werden.

Fur das bereits als Bauland der Kategorie ,Gewerbegebiet (GG)" gewidmeten nordlichen Teil des
Areals ist kurzfristig bereits die Betriebserweiterung und in diesem Rahmen insbesondere die
Errichtung eines mehrgeschossigen Gebaudes geplant. Die Planungsunterlagen liegen bereits vor.
Durch diese geplanten Baulichkeiten werden derzeit bestehende Parkplatzanlagen wegfallen und
missen diese andernorts wiederum geschaffen werden.

Es ist daher vorgesehen, eine flachige Entwicklung des Betriebsareales in sudliche Richtung
durchzufahren.

Festlegungen im OEK mit Entwicklungsplan

21 Potenzialflache und Entwicklungsgrenzen

Im rechtsgiltigen Entwicklungsplan VF1.00 wurde der Bereich des Grundstiicks 1134 bereits als
Entwicklungsflache festgelegt und diese dstlich und sidlich durch eine relative Entwicklungsgrenze
abgegrenzt.

Das OEK im Stand VF1.00 gibt daher bereits die prinzipielle Entwicklungsméglichkeit innerhalb einer
definierten Entwicklungsflache (Grundstlck 1134) und dartiberhinaus vor.

Es ist nunmehr eine derart ausgepragte Betriebserweiterung vorgesehen, dass in einem Zuge sowohl
die Potenzialflache, als auch Flachen dariiber hinaus entwickelt werden sollen.

RICHTERARCHITEKTUR B 19
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Die Potenzialflache fiir eine sofort umzusetzende Widmungsanderung wird daher in stidlicher Richtung
ausgeweitet und umfasst somit nicht nur das Grundstiick 1134, sondern auch die Grundstlcke 1132,
und 1133, sowie eine Teilflaiche des Grundstlickes 711/3 der KG Kornberg.

Die ¢stliche Siedlungsgrenze wird als absolute naturrdumliche Siedlungsgrenze ausgefihrt, welche
die Erhaltung des Waldgebietes gewahrleisten soll.

Analog zur urspringlichen Festlegung der Siedlungsgrenzen im OEK VF1.00 wird die stdliche
Siedlungsgrenze an die festgelegte Potenzialflache gelegt, jedoch als absolute Baulandgrenze
ausgebildet, um einen ausreichenden Abstand zur bestehenden Bebauung zu gewahrleisten.

Ein urspringlich zur Abgrenzung des Entwicklungsgebietes in stidliche Richtung geplanter - nicht
bebaubarer Bereich und Griingirtel - soll nunmehr nicht mehr innerhalb des Entwicklungsgebietes
ausgefuhrt werden.

Griinglrtel als Zasur:

Im Rahmen vertiefter Analysen zur Behandlung der seitens der Abteilung 13 vorgebrachten
Einwendungen wurde insbesondere auch die Auspragung und Qualitat des Grlingirtels evaluiert.
Es wurden Uberlegungen hinsichtlich der generellen Anlage des Griingrtels, hinsichtlich der
Bepflanzungsart, aber auch der zeitlichen Entwicklung von der Pflanzung bis zur Endwuchshdhe der
Pflanzen angestrengt.

In einer Begehung des Areals, an welcher neben dem Raumplaner auch die Grundstiickseigentimer
der Entwicklungsflache, die Grundstiickseigentiimer der stidlich angrenzenden Nachbargrundsticke
auch Vertreter der Marktgemeinde Riegersburg teilgenommen haben, wurde folgende Lésung zur
Abgrenzung des Betriebsareales in sidliche Richtung erarbeitet:

Die urspriinglich aus Sicht der 6rtlichen Raumplanung vorgeschlagene Ausbildung eines Griingurtels,
sollte den sidlich liegenden Nachbarn eine visuell abschirmende Durchgriinung bieten und damit
einen weichen Ubergang von der industriell-gewerblich gepragten Entwicklungsflache im Norden
zu der landwirtschaftlich gepragten Siedlungsflache im Siiden. Die Besprechung vor Ort hatte zum
Ergebnis, dass der Gringrtel nicht im Entwicklungsgebiet neu angelegt werden moge, sondern
vielmehr ein bereits derzeit bestehender, stark durchgriinter Bereich die Zasur zwischen den beiden
Funktionen bieten kann. Der Verzicht auf den neuen Grungurtel wurde auch durch die stidlichen
Nachbarn in dieser Form gut geheiften.

Die Besprechung wurde protokolliert und liegt dieses Protokoll als Anhang zum Erlduterungsbericht
beil

Die Ausbildung einer nachbarschaftlich vereinbarten Heckenbepflanzung nérdlich der gemeinsamen
Grundgrenze wird zivilrechtlich zwischen den Nachbarn geregelt und daher nicht in das Raumliche
Leitbild als zwingende raumplanungsfachliche Komponente aufgenommen.
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Bestehender Griinzug

RICHTERARCHITEKTUR B 21

Abbildung - Griinraumstruktur

Die eingeflgte Grafik zeigt den bereits bestehenden Griinzug, welcher im Westen an der
Gemeindestraie beginnt und sich zur Ostlich liegenden, groRflachigen Waldfiache fortsetzt. Der
Baumbestand weist eine gemischte Laubbaumstruktur mit teilweise bereits sehr grofen Baumhohen
und grofen Baumkronen auf. Auch im unteren Sichtbereich, d. h. unter den Kronen ist eine gute

Durchgriinung gegeben.
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Abbildungen - Bestehender Gringurtel in der Nah- und Fernwirkung

2.2 Entwicklung von Norden nach Siiden

Fur kunftige bauliche und nutzungsbedingte Maflnahmen ist wichtig, diese in einer Entwicklung von
innen nach auBen durchzuftihren. Dies bedeutet im gegenstandlichen Falle, dass der bestehende
Gebaudekomplex des Schokoladeunternehmens Zotter als Ausgangspunkt fir Entwicklungen zu
sehen ist und diese daher von Norden nach Siiden erfolgen missen.

2.3 Einbindung in das Straen-, Orts- und Landschaftsbild

Die Umgebung der gegensténdlichen Entwicklungs- und Widmungsflache wurde im Zuge der
gegenstandlichen Verfahren eingehend untersucht und dabei folgende Feststellung getroffen:

Der bereits bestehende Gebaudekomplex des Unternehmens Zotter befindet sich in einer sehr
sichtexponierten Lage direkt an der HauptdurchzugsstraRe und ist auch von der Riegersburg - als
erhohtem Standort - sichtbar. Die siidlich liegenden Entwicklungsflachen weisen dementgegen eine
schwachere Sichtexposition auf.

RICHTERARCHITEKTUR E 22
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Dies ist primar darauf zuriickzufihren, dass diese Bereiche weiter von der Hauptdurchzugsstralte
abgeriickt sind und daher nicht im Sichtfokus ausgehend von der Stralte liegen. Ein weiterer Grund fur
die schwéchere Sichtexposition ist die topographische Situation der Entwicklungs- und Widmungsflache.
Diese liegt gegentiber dem nérdlichen - bereits bebauten - Betriebsbereich und der westlich liegenden
GemeindestralRe wesentlich tiefer und wird zudem nach Siden durch eine Waldflache gegentiber
Fernbezligen abgeschirmt.

Abb.: Blick auf den Betriebsstandort Zotter mit Erweiterungsfiache (rechts) - Die Riegersburg im Hintergrund

RICHTERARCHITEKTUR E 23
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Fur die positive Einbindung baulicher Anlagen in das Straften-, Orts- und Landschaftsbild sind
dennoch die folgenden Aspekie wesentlich und werden daher bereits in die Festlegungen des
Verordnungswortlautes des OEK aufgenommen:

»  Baukdrpervolumen und -hthen
*  Gedeckte Farben an Dachern und Fassaden
»  Nichtglanzende Oberflachen von Dachern und Fassaden

Ebenso wird hinsichtlich der Ausftihrung von Einfriedungen die Festlegung aufgenommen, dass diese
einerseits als Hecken mit standortgerechten Gehélzen, andererseits als einfache Drahtz&une mit
begleitender Begriinung ausgefiihrt werden missen.

Hohenlage von Gebiduden/Gebaudehdhen

Es wurde urspriinglich die Festlegung einer Gesamthdhe getroffen, welche - den Bestimmungen des §
4, Abs. 33 Stmk. BauG folgend - ausgehend vom Naturgelande ausgelegt werden kann. Dies hat sich
in der weiteren Verprobung aufgrund der sehr heterogenen Gelandeverhaltnisse als nicht praktikabel
erwiesen. Die Verprobung zeigte, dass aufgrund der starken Hangneigung in West-Ost-Richtung und
der unterschiedlichen Geléandehdhen nicht wirkungsvoll mit der Héhenfestlegung ab Naturgeldnde
gearbeitet werden kann.

Vielmehr wurde davon ausgegangen, dass als wesentliche Begrenzung fiir Sichtbeztige und fiir das
Stralen-, Orts- und Landschaftsbild die obere Begrenzung von Geb&uden auch ber eine maximale
Héhe in Bezug auf die Absoluththen erfolgen kann. Es wird die maximal zuldssige Gebaudehohe auf
einer Absoluthéhe von + 405,00 m Uber Adria festgelegt. Die derzeit bestehenden Geb&ude weisen
zwar eine geringere Gesamth&éhe von etwa + 399,00 Uber Adria auf, die Héhe von + 405,00 m kann
aus raumplanungsfachlicher Sicht jedoch erméglicht werden, da im Bereich der kinftigen Bebauung
eine durch die westlich liegende Hugelkuppe und den 6stlich liegenden Wald eine bessere Einbettung
in das Stralen-, Orts- und Landschaftsbild gegeben ist, als es im sichtexponierteren Bereich der
bereits bestehenden Bebauung der Fall ist.

2.4 Biotopflache/Pufferzone zu Biotopen

Der Entwicklungsbereich liegt teilweise in einer Biotopflache bzw. einer Pufferzone zu einem Biotop.
Es wird diebeziiglich folgende Feststellung getroffen:
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Der innerhalb der Ersichtlichmachungen ,Biotop (BT)" und ,Pufferzone zu einem Biotop* liegende
Bereich ist bereits im rechtsgtiltigen Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Riegersburg als
Parkplatzanlage (P) gewidmet. Die Flachen sind auch faktisch bereits mit einer Parkplatzanlage
bebaut und dienen dem ruhenden Verkehr sowie den erforderlichen An- und Abfahrtswegen.

Die gegenstandlichen Potentialfliche kommt daher auf einer bereits vorbelasteten und bereits
bebauten Flache zu liegen. Es kann festgestellt werden, dass sich keine negativen Sachverhalte durch
die Anderung von Parkplatzflache auf Gewerbegebiet ergeben und daher die Lage des Gebietes in
Bezug auf die Biotopfestlegungen nicht relevant ist.
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3.  Umweltpriifung OEK

31 Priifschritt 1 ,,Abschichtung*:

Es liegt eine Planung auf héherer Ebene nicht vor, fur die eine Umweltpriifung vorgenommen wurde,
daher ist eine ,,Abschichtung” nicht méglich.

3.2 Prifschritt 2 ,,Anwendung der Ausschlusskriterien und des obligatotischen Tatbestandes*:

Uberpiifung der Ausschlusskriterien (gemaR Leitfaden SUP, 2. Auflage)

Planungsbezug Priifschritt 2 Begriindung/Erlauterung

Gebiets-

Ifd. | Bezeichnung/
Nr. | raumlicher
Bezug

Abschichtung mdglich
geringfiigige Anderung /
Nutzung kleiner Gebiete
Eigenart und Charakter
erheblichen Auswirkungen
UVP-Pflicht
Beeintrachtigung von
Europaschutzgebieten
Weitere Prifschritte

Offensichtlich keine
erforderlich

Prufschritt 1 /

Die Erweiterung der Potenzialflache

%ntfé)richt dem bereits rechtskréftigen
EK VF1.00 und stellt demnach eine

geringfi]g;?e Anderung der bereits

&echtskra igen Entwicklungsplanung
ar.

Eats‘.’v Flaf:henausbmagfs dI?S : och
) . ntwicklungsgebietes kann jedoc
1 gi;gi‘ggg%nzmter wglr"g gés kleines Gebiet beschrieben | ja

Die Eigenart und der Charakter des
betreffenden Gesamtbereiches ist
bereits durch den Betrieb ,Zotter-
Schokoladen” gepragt. Es wird

sich durch die Festlegung der
Entwicklungsflache jedoch eine
weitere Veranderung einstellen.

Es wurde festgestellt, dass keine Ausschlusskriterien vorliegen. Es ist daher eine Umwelterheblichkeitspriifung
durchzufihren.

Anmerkung: Es liegt keine UVP-Pflicht vor und sind keine Europaschutzgebiete betroffen.
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3.3

Prufschritt 3 ,,Umwelterheblichkeitspriifung:

Es wird im Rahmen der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) gepriift, ob die geplante Plan-
bzw. Programmanderung erhebliche Umweltauswirkungen hat. Dabei erfolgt die Prifung nach
Themenclustern.

Mensch/Gesundheit

In der Befrachtung der Umwelterheblichkeit wird auch die nutzungsbedingte Vorbelastung
berilicksichtigt. Im gegenstandlichen Falle wird die Entwicklungsflache bereits jetzt groflteils als
Verkehrsflache fiir den Fahrverkehr und den ruhenden Verkehr genutzt und ist daher einer Vorbelastung
ausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass durch die Festlegung einer Entwicklungsflache fir die
Funktion ,Industrie und Gewerbe"“ eine héhere Nutzungsintensitat durch die Bebauung des Areals
erfolgt. Gleichzeitig ist jedoch eine Reduktion der Larmemission und Staubemission des ruhenden
und fahrenden Verkehrs anzunehmen. Begrindung: Durch die Festlegung der Funktion ,Industrie
und Gewerbe" ware zwar weiterhin die Nutzung als Verkehrsflache maglich. Dies wirde keine
Verschlechterung nach sich ziehen. Im Falle der Errichtung von baulichen Anlagen fiir Industrie- und
Gewerbezwecke wirden die Flachen des Fahrverkehrs und der ruhenden Verkehrs entweder durch
bauliche Anlagen ersetzt werden, oder diese Flachen teilweise oder ganz in die Baulichkeiten (z. B. in
Garagengeschossen, Hochgaragen, etc.) integriert werden. Die Emissionen des Fahrverkehrs wiirden
sich daher jedenfalls reduzieren. Die kiinftigen Baulichkeiten und Nutzungen sind den entsprechenden
Bauverfahren und allenfalls auch Betriebsstattengenehmigungsverfahren zu unterziehen und werden
Emissionen aus dem Betrieb dieser Anlagen behordlich nach dem heute anzuwendenden Stand der
Technik untersucht. Im Zusammenwirken von nach dem Stand der Technik geplanten industriell-
gewerblichen Anlagen ist daher davon auszugehen, dass keine Beeitrachtigung fur Mensch und
Gesundheit hervorgerufen wird.

Es wird darlber hinaus festgestellt, dass die gegenstandliche Planung der Erweiterung eines
bestehenden Betriebes mit nur geringen Emissionen dient und eine zusatzliche Belastigung, die nicht
auch bereits im Bestand vorliegt, nicht zu erwarten ist.

Mensch/Nutzungen

In Erganzung zu den oben getroffenen Feststellungen kann noch einmal festgestellt werden, dass die
gegenstandliche Planungsflache derzeit groRteils als Parkplatzanlage genutzt wird. Weitere Nutzungen
von GroRteilen der Flachen - etwa als landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen, Erholungsflachen,
etc. - sind daher derzeit nicht méglich.

Die Nutzungsmdglichkeit durch die Festlegung der Entwicklungflache fiir die Funktion ,Industrie und
Gewerbe" ermdglicht neben der bestehenden Nutzung weitere Nutzungen, welche mit der Errichtung
baulicher Anlagen einhergehen.

Sachgiiter: Es sind derzeit auf der Entwicklungsfliche ausschlieBlich teilbefestigte Verkehrswege
und Parkplatze samt Bepflanzung als Sachglter vorhanden. Es ist davon auszugehen, dass diese
Anlagen aufgeldst werden, um neue Anlagen anlegen zu kénnen.

Die Nutzungsmaoglichkeit wird sich im Entwicklungsgebiet insgesamt nicht verschlechtern.
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Landschaft/Erholung

Der Landschaftsraum im gegenstandlichen Planungsgebiet besteht aus einer von der Gemeindestrale
aus abfallenden Hangsituation, welche éstlich in ein bewaldetes Gebiet Ubergeht und sidlich an ein
locker bebautes, teilweise landwirtschaftlich charakterisiertes Gebiet angrenzt.

Der Landschaftsraum ist iberwiegend charakterisiert durch sanfte Htigel und Kuppen, welche sich mit
Talern abwechseln. Es besteht so ein sehr interessantes Spiel aus Erhdhungen und Vertiefungen und
ergeben sich dadurch sehr schéne und interessante Blickbeziehungen von erhéhten Standpunkten in
die Landschaft, am gegensténdlichen Standort vor allem auf die Riegersburg.

Die gegenstandliche Entwicklungsflache entwickelt sichvonderwestlich liegenden, erhoht verlaufenden
Gemeindestrale nach Osten in tiefere Lagen. Die derzeit festgelegt Nutzung Verkehrsflache* bewirkt
durch die flachige Anordnung derartiger Wege- und Parkierungssysteme eher geringere Auswirkungen
fiir das Landschaftsbild. Es ist zu erwarten, dass in der Funktion Industrie und Gewerbe durch die
Gebaude und sonstigen Baulichkeiten Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben werden.

Zur Sicherstellung der bestméglichen Einbindung kiinftiger Baulichkeiten wurde dartber hinaus
Festlegungen in den Verordnungswortlaut des OEK aufgenommen. Dies betrifft insbesondere die
Begrenzung von Geb&udehdhen, um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auszuschliefsen,
dartiber hinaus aber auch die Vorschreibung gedeckter, dezenter Farben und den Ausschluss
glanzender Materialien fur Décher und Fassaden.

Hinsichtlich des Erholungswertes des Landschaftsraumes kann festgestellt werden, dass dieser
in der Funktion ,Verkehr* nicht gegeben ist. Die Funktion ,Industrie und Gewerbe“ garantiert nicht
per se zwangslaufig einen Erholungswert, wenngleich im konkreten Falle des bereits bestehenden
Betriebes ,Zotter" ein hoher Erholungswert durch verschiedene betriebsspezifische Einrichtungen,
wie Streichelzoo, Spazierwege durch den Landschaftsraum, diverse Aufenthaltsbereiche im Freien,

|
-
|
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. Es wird daher fur das Landschaftsbild eine Verschlechterung eintreten.
l
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etc. erreicht wurde.
Es ist fiir die Funktion der ,Erholung® daher nicht von einer Verschlechterung auszugehen.

Fur den gesamten Themencluster ,Landschaft und Erholung® ist aufgrund maéglicher negativer
Auswirkungen fiir das Landschaftsbild jedoch von einer Verschlechterung auszugehen.

Naturraum/QOkologie

Wenngleich die Entwicklungsflache in einer Pufferzone eines Biotopes liegt, ist dennoch die geplante
Entwicklung mit dem Status quo zu bewerten.

DerNaturraum istim gegenstandlichen Bereich - wie bereits beschrieben - bereits groitteils ,vorbelastet”
und Uberwiegend als Parkplatzflache errichtet und wird auch als solche fiir den Fahrverkehr und den
ruhenden Verkehr genutzt.
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Der mégliche Ersatz dieser befestigten Verkehrsflache und der landwirtschaftlich genutzten
Restflache durch bauliche Anlagen stellt vor dem Hintergrund der Festlegungen im Raumlichen
Leitbild keine Verschlechterung dar. Begriindung: Es wurde festgelegt, dass Freiflachen, die nicht
der Anlage von Stellplatzen und Zufahrten, etc. dienen, als Grinflachen anzulegen sind und diese
auch mit einheimischen und standortgerechten Strauch- und Baumbepflanzungen zu versehen sind.
Zusatzlich wurde auch fur die Stellpldtze die Flachenversiegelung durch verrieselungsoffene Belage
eingeschrankt und begleitende Baumbepflanzungen vorgesehen. Fiir die Anlage von Einfriedungen
wurde die Ausfliihrung als Heckenbepflanzung vorgesehen.

Pflanzen: Die derzeit bereits bestehende Bepflanzung der Freiflache und Parkplatzanlage wird durch
die neuen Nutzungen (iberwiegend durch die Anlage neuer Bepflanzungen ersetzt werden. Die derzeit
bestehende Bepflanzung kann als wenig aufwendig und nicht schitzenswert erachtet werden. Fir die
neuen Bepflanzungen werden jedenfalls standortgerechte und heimische Pflanzen vorgesehen.

Die im Entwicklungsraum liegende kleine Waldflache ist faktisch nicht mehr bestockt, sodass die
ganzliche Auflosung dieser Waldflache fur die geplante Entwicklung erfolgen kann.

Tiere: Im Bereich der bestehenden Freifliche samt Bepflanzung sind Lebensraume fur Kleintiere (lgel,
Hasen, Mause, Kafer, etc.) sowie fur verschieden Vogelarten vorhanden. Erfahrungsgemaf kann
durch die Wiederherstellung von Griinanlagen und Bepflanzungen (Griinglirtel, Hecken, Baume) der
Lebensraum fur Kleintiere und Végel erhalten werden.

Fur die Errichtung von Baulichkeiten gilt in den erforderlichen Bewilligungsverfahren ein Stand der
Technik, welcher insbesondere fir die Aspekte ,Naturraum und Okologie* Vorgaben treffen muss (wie
2. B. Oberflachenentwasserungskonzept, Versiegelung, Energieeinsparung, etc.).

Fur den Bereich ,Naturraum/Okologie® wird sich durch die vorliegende Planung daher keine
Verschlechterung ergeben.

Ressourcen

Die Festlegung von Entwicklungsgebieten ist regelmaRig auch geeignet, nattrliche Ressourcen
zu beeintrachtigen. Es sind diese Ressourcen vor allem das Grundwasser, Oberflachenwasser,
mineralische Rohstoffe und landwirtschaftlich ertragreiche Béden. Dariiber hinaus besteht regelmalig
auch die Beeinflussung der Gefahrdung durch Naturgewalten, geologischen Risiken, Altlasten sowie
den Verbrauch von Ressourcen durch die geanderte Nutzung.
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Im gegenstandlichen Falle wurde durch die seinerzeitige Entwicklung eines unbelasteteten,
landwirtschaftlichen Gebietes in eine Parkplatzflache bereits ein Schrittgesetzt, welcher moglicherweise
groRe Auswirkungen hinsichtlich der Ressourcen hatte. Die nunmehr geplante Entwicklung fur die
Funktion ,Industrie und Gewerbe“ wird hinsichtlich des Themenbereiches ,Ressourcen” wie folgt
beschrieben:
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Naturgewalten/Geologische Risiken:

Im Zuge der Errichtung der bestehenden Parkplatzanlage wurde zwar bereits das Vorliegen
derartiger Risiken und Naturgefahrten evaluiert und dabei offensichtlich festgestellt, dass eine
Bebaubarkeit prinzipiell gegeben ist. Fir die Bebauung mit Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen fur die Funktion ,Industrie und Gewerbe® ware zwar prinzipiell davon auszugehen, dass
aufgrund der ausgepragten Hangneigung geologische Risiken bestehen. Im Zuge der Umsetzung der
bereits bestehenden Baulichkeiten konnte jedoch die risikolose Bebauung des Hanges festgestellt
werden. Dieser Umstand und auch die Tatsache, dass auf den Nachbarliegenschaften Gebaude in
unterschiedlichen Auspragungen errichtet wurden und dies jeweils nicht mit Problematiken hinsichtlich
der Griindung und der Tragfahigkeit verbunden war, ist auf Ebene der Ortlichen Raumplanung jedenfalls
ein tauglicher Nachweis, dass eine gefahrlose und risikofreie Bebauung des Entwicklungsraumes
méglich ist.

In den jeweiligen Baubewilligungsverfahren werden Detailnachweise zum Nachweis der
Bauplatzeignung - abgestimmt auf das konkrete Bauprojekt - baubehérdlich eingefordert und geprift.
Die Erfahrungen der bereits ausgefiihrten Baulichkeiten lassen jedoch insgesamt den Schluss zu,
dass kein Risiko gegeben ist.

Grundwasser/Oberfiachenwéasser:

Durch die verrieselungsoffenen Kfz-Stellplatze ist derzeit die Verbringung von Oberflachenwassern
direkt am Grundstiick méglich. Es ist aufgrund der Beschaffenheit der Verkehrsflachen davon
auszugehen, dass eine gute Filterung von allenfalls mineraldlhaltigen Oberflachenwasser iiber humose
Schichten gegeben ist. Die derzeit Uber die Parkplatzflache in den unterliegenden Hang abgeleiteten
Oberflachenwasser werden unkontrolliert abgeleitet, sodass insbesondere Hangwasserereignisse
dadurch verscharft werden kdnnen.

Durch die geplante Entwicklung fur die Nutzung Industrie und Gewerbe® ist die Errichtung von
Gebauden und auch befestigten Freiflaichen anzunehmen. Weiters ist aufgrund der ausgepragten
Hangsituation davon auszugehen, dass eine direkte Verbringung von Oberflachenwassern
(von Déachern und befestigten Freiflachen) im gegenstandlichen Entwicklungsgebiet nicht mehr
zulassig sein wird. Begrindung: Der Stand der Technik (OWAV-Regelblatt 45 und der Leitfaden
Oberflachenentwasserung 2.1 des Amtes d. Stmk. Landesregierung) welcher in den jeweiligen
Bauverfahren anzuwenden ist, fordert zwar priméar die Verrieselung bzw. Versickerung auf eigenem
Grund. Dies ist jedoch einerseits nur dann méglich, wenn die Bodenbeschaffenheit auch dafiir geeignet
ist und andererseits, wenn durch diese Einleitung das Erdreich im Nahebereich von Gebauden nicht
destabilisiert wird.

Das AufschlieRungserfordernis, der Erstellung eines Oberflachenwasserkonzeptes wird daher auf
Ebene der Ortlichen Raumplanung im ggst. Verfahren festgelegt. Das Gewerbegebiet wird daher
vorerst als AufschlieRungsgebiet gewidmet. Die Vollwertigkeit kann erst durch die Erfullung des
AufschlieRungserfordernisses erlangt werden.

Die Auswirkungen auf die Oberflachenwassersituation wird daher nicht als Verschlechterung gesehen.
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Hinsichtlich des Grundwassers ist ebenfalls davon auszugehen, dass eine dem Stand der Technik
entsprechende Verbringung der Oberflachenwasser keine Auswirkungen auf das Grundwasserregime
haben wird.

Bodenbonitat:

Da die Flache bereits jetzt als Parkplatzanlage genutzt wird, ergeben sich fiir die Bodenbonitat keine
Auswirkungen.

Far den gesamten Themencluster ,Ressourcen” wird daher keine Verschlechterung gesehen.

Zusammenfassung der Priifung der Umwelterheblichkeit

Es kann zusammenfassend festgestellt werden, dass die durch die Entwicklung beanspruchte Flache
zwar nicht als ,kleinrdumige Entwicklung” gesehen werden kann und diese Entwicklung ein relativ groRies
Flachenausmal einnimmt. Die Entwicklung dieser groBen Flache erfolgt jedoch nicht auf Basis eines
«unbelasteten” Naturraumes, sondern ausgehend von einer Parkplatzanlage mit aufrechter Nutzung fur den
Fahrverkehr und den ruhenden Verkehr.

Durch die geplante Entwicklung einer Verkehrsflache in ein Gebiet mit industriell-gewerblicher Nutzung
ergeben sich daher - insbesondere vor dem Hintergrund der zunehmend &kologischeren Gesetzgebung -
Chancen flr eine nachhaltige, landschaftsbildvertragliche und ékologische Gesamtentwicklung.

| Themencluster der UEP | Sachthemen der Umweltpriifung |Erheblichkeit Sachthemen | Erheblichkeit Themencluster |
Mensch/Gesundheit Schutz vor Lgrrru’Erschl'.'lEerung keine Veranderung
Luftbelastung und Klima keine Vernderung keine Verénderung ‘
Mensch/Nutzungen Sach-iKuIturgilter- keine Ver?ndarun {
Land- und Forstwirtschaft keine Veranderung keine Verdnderung
Landschaftsbild Verschlechterung
Landschaft/Erholung Kulturelles Erbe keine Verénderung
Erholungs- und Freizeitqualitét keine Verénderung Verschlechterung
Pflanzen keine Veranderun
Naturraum/Okologie Tiere keine Veranderung
Wald keine Veranderun keine wesentliche Verénderung
Grund- und Oberflaichenwasser keine Vernderung
Ressourcen Mineralische Rohstoffe keine Verénderung
Boden und Altlasten keine Verénderun keine wesentliche Verdnderung
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Aus der Abwéagung der Ergebnisse der Prufung kann Folgendes festgestellt werden:
Es ergeben sich in erheblichen Sachthemen - mit Ausnahme des Landschaftsbildes - keine Verschlechterungen.

In den erheblichen Themenclustern ergibt sich aufgrund der Verschlechterung des Sachthemas
,Landschaftsbild“ auch eine Verschlechterung.

Es wird jedoch festgestellt, dass durch die Verschlechterung in einem Sachthema infolge der gegenstéandlichen
Festlegungen im OEK und auch dem nachfolgenden Flachenwidmungsplan sich im Gesamtergebnis keine
erheblichen Umweltauswirkungen ergeben werden.

Begriindung: Wenngleich durch die nachfolgende Bebauung zwangléaufig eine Intervention in das Stralten-,
Orts- und Landschaftsbild stattfinden wird und dies daherim Sachthema ,Landschaftsbild" als Verschlechterung
festgestellt wurde, wird im Rahmen der erforderlichen Bauverfahren insbesondere auch die positive Einbindung
geplanter Baulichkeiten in das ,StraRen-, Orts- und Landschaftsbild” im Sinne des § 43, Abs. 4 Stmk. BauG
durch die Baubehorde gepriift.

Die Erstellung eines Umweltberichtes ist daher nicht erforderlich.
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4. Widmungsanderung

441 Widmungen

Anderungspunkte Gst. Nr. KG von in Bebauungsdichte | Fldche
GZ FWP-AND _ L GG

1132 Kornberg Erailani 02-08 3.881,00m?
RIE1.20 PRlAn

. tw. GG,

G2 FINFRRD 1133 PPN P twimit | g, 08 4.062,00 m?
RIE1.20 g Parkplatz Esginut- ' '
GZ FWP-AND _ 5

1134 Kornberg Parkolatz | €€ 02-08 8.935,00 m?
RIE1.20 anspalz
GZ FWP-AND_ p

71113 Kornberg B GG 02-08 1.100,00 m?
RIE1.20 arkplatz

*) Eine Teilflaiche des Grundstlickes 1133 ist als Forstflache ersichtlich gemacht. Fir diesen Teil
des Grundstiickes 1133 wird die Anderung von derzeit ,Parkplatz” in ,Freiland mit zeitlich folgender
Nutzung ,Gewerbegebiet” festgelegt, wobei als Eintrittsbedingung die Entlassung aus dem Forstzwang
festgelegt wird.

4.2 Zweck der Widmung

Die Widmung soll umgesetzt werden, um eine Erweiterung des bestehenden Betriebsareals des
Unternehmens ,Zotter-Schokoladen” zu ermdglichen.

Auf dem bereits als Bauland ,Gewerbegebiet (GG)* gewidmeten nérdlichen Teil des Areals ist die
Errichtung eines mehrgeschossigen Gebaudes geplant. Die Planungsunterlagen liegen bereits vor.
Durch diese geplanten Baulichkeiten werden derzeit bestehende Parkplatzanlagen wegfallen und
muissen diese andernorts wiederum geschaffen werden.

Es ist daher vorgesehen, eine flachige Entwicklung des Betriebsareales in siidliche Richtung
durchzufiihren.

4.3 Baulandeignung

GemaR den Bestimmungen des § 29 Abs. 2 Stmk. ROG idgF. missen Flachen, welche als vollwertiges

Bauland ausgewiesen werden, folgende Kriterien erfillen:

1. Vorhandene, bzw. in Bau befindliche AufschlieBung, einschlieRlich Abwasserbeseitigung mit
einer dem Stand der Technik entsprechenden Abwasserreinigung.

2. Keine der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung gegeben.

3. MaRnahmen zur Beseitigung stadtebaulicher oder hygienischer Mangel sowie zur Vermeidung
der Gefahrdung der Sicherheit oder gesundheitsschadlicher Folgen sind nicht erforderlich.
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4.4

4.5

4.6

4.7

Es kannfiirden Punkt 1 festgestellt werden, dass die AufschlieRung tiber das bestehende Betriebsareal
gegeben ist und hinsichtlich der Punkte 2 und 3 keine Relevanz gegeben ist.

Bebauungsdichte

Fiir ~die nordlich liegenden  Grundstiicke  bzw.  Grundstiicksflachen  wurde im
rechtsglltigen Flachenwidmungsplan eine Bebauungsdichte von 0,2 - 1,5 festgelegt. Die relativ
hohe Maximaldichte wurde offenbar zur Schaffung eines strukturellen Schwerpunkies geplant.

Fur die nunmehr geplante Erweiterungsméglichkeit des Betriebes ist aus raumplanungsfachlicher Sicht
eineMaximaldichtevon0,8ausreichend. DieseFestlegungwirdauchderPlanungsintentiongerecht,dass
die Bebauung von Norden - ausgehend vom Betriebskern - nach Stiden eine geringere Dichte aufweist.

ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung der gegenstandlichen Widmungsflachen besteht bereits, da diese
Flachen groBteils als Parkplatzanlage genutzt werden. Es sind daher vom &ffentlichen Gut in die
Widmungsflache derzeit keine weiteren Zu- und Abfahrten vorgesehen.

Die infrastrukturelle Versorgung der Grundsticke (Strom, Wasser, etc.) wird Uber den nérdlichen
Liegenschaftsbereich, d. h. den bestehenden Betriebsbereich hergestelit.

Fir die Ableitung der Schmutzwéasser der neuen Widmungsflachen ist der Anschluss an die bereits
bestehende Schmutzwasserkanalisation méglich.

Die Verbringung der Oberflaichenwasser wird primar durch Versickerung bzw. Verrieselung auf
eigenem Grund erfolgen. Sollten weitere Untersuchungen ergeben, dass die Versickerungs- bzw.
Verrieselungsfahigkeit nicht gegeben ist, ist eine Retention der Regenspende von befestigten
Freiflachen und Dachflachen und eine gedrosselte und verzogerte Ableitung vorgesehen.

MaBRnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Es werden im Sinne des § 34, Abs. 1/2 Stmk. ROG idgF keine Mafthahmen zur aktiven Bodenpolitik
gesetzt, da es sich um eine Erweiterung eines bereits bestehenden Betriebes handelt.

Priifung der Umwelterheblichkeit

Es wurde die Prifung der Umwelterheblichkeit im Rahmen der Anderung des OEK durchgeftihrt,
sodass nach dem Prinzip der ,Abschichtung” die UEP im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens
zur Anderung des Flachenwidmungsplanes nicht mehr durchgefiihrt wird.

RICHTERARCHITEKTUR l:] 33



Marktgemeinde Riegersburg - _Anderung OEK/FWP - Gewerbegebiet Zotter-Bergl

5. Einwendungsbehandlung

5.1 Einwendungen - Auflage
Die wahrend der Auflage des Entwurfes der Anderung des OEK und des Flachenwidmungsplanes
eingelangten Einwendungen wurden wie folgt behandelt:

1. Amt der Steiermdrkischen Landesregierung, A 13, Maximilien Plauder, BSc, v. 28.02.2024:

1.1 Erganzungen im Wortlaut hinsichtlich der Anderung des OEK wurden durchgefihrt.

1.2 Die siedlungspolitische Grenze wurde im dstlichen Bereich der Entwicklungsflache durch eine absolute
naturrdumliche Grenze ersetzt.

1.3 Der rdumliche Wirkungsbereich des ,Raumlichen Leitbhildes” wurde durch die Anfuhrung der
Grundstlcksnummern definiert.

1.4 Die ,raumlich-zeitliche" Entwicklungsprioritdt wurde durch eine Pfeilsignatur dargestellt.

1.5 In § 2, Abs. 5 und 6 wurde die Erganzung ,heimische und standortgerechte Bepflanzungen® eingefiigt.

1.6 Entfall: Als durchgriinte Zasur zwischen den Nutzungen wird nunmehr der bereits bestehende
Griinglrtel der Nachbarliegenschaft herangezogen.

1.7 Die Vorrangzone wird der Nutzung ,Industrie/Gewerbe" zugeordnet.

1.8 § 2, Abs. 2 und 3 des Verordnungswortlautes des FWP wurden gestrichen.

1.9 Gegenstandslos, da Entfall Griinglrtel innerhalb des Entwicklungsgebietes.

1.10  Die Anpassung des Verordnungswortlautes auf ,zeitlich folgende Nutzung ,Gewerbegebiet"
mit der Eintrittsbedingung ,Entlassung aus dem Forstzwang" wurde durchgefiihrt. Es wurde jedoch die
rechtmafig bestehende Widmung ,Parkplatz” als Basiswidmung herangezogen und nicht ,Freiland”.
Begrindung: Die Flache weist derzeit eine rechtmaBige Widmung als Parkplatz auf und zusatzlich
die Ersichtlichmachung einer Forstflache. Eine Widmungsanderung von ,Parkplatz® in ,Freiland” ist
aufgrund der Ersichtlichmachung der Forstflache nicht gegeben.

111 Die Erlauterungen wurden prazisiert, die Ausnahmen entfernt.

112  UEP - Anwendung von Ausschlusskriterien: Die Argumentation wurde tberarbeitet. Es wurden
nunmehr keine Ausschlusskriterien festgelegt.

1.13  Die Beurteilung der Umwelterheblichkeit wurde auf die Nutzung ,Industrie und Gewerbe" abgestellt.

1.14  Die Erlauterungen wurden dahingehend Uberarbeitet.

1.15  Die Erlauterungen wurden dahingehend tberarbeitet.

1.16  Die Erlauterungen wurden dahingehend Uberarbeitet.

1.17  Die Erlauterungen wurden dahingehend Uberarbeitet.

1.18  Redaktionelle Mangel:

Unterfertigung Gemeinde nach Rechtskraftsklausel wurde berticksichtigt.

Unterfertigung Planer auf Plandarstellung wurde berlcksichtigt.

Legende OEK - ,PDF-Fehler” wurde behoben - Legende eingefiihrt.

§ 5 FWP wurde korrigiert, der betreffende Satzteil gestrichen.

Plandarstellung FWP - ,PDF-Fehler* wurde behoben - Grundstiicksnummern sind ersichtlich.
Tippfehler - wurde beriicksichtigt.
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y. Amt der Steiermirkischen Landesregierung, BBL Siidoststeiermark, Referat Naturschutz,
Mag. Johann Pfeiler, v. 22.02.2024:

Festlegungen hinsichtlich der Bepflanzungsmalnahmen getroffen.

Die Festlegungen fiir den Griingirtel entfallen jedoch, da der Griingurtel nicht im Planungsgebiet,
sondern auferhalb davon umgesetzt wird.

3. Amt der Steiermirkischen Landesregierung, A 15, Referat Luftreinhaltung,
Mag. Andreas Schopper, v. 06.02.2024:

|
E Der Einwendung wurde entsprochen. Es wurden fir das ,Raumliche Leitbild" ergéanzende

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Heranriickens der kiinftigen Industrie- und Gewerbenutzung bzw. des Gewerbegebietes
an die Nachbarschaft, kann festgestellt werden, dass diesbeziiglich das Einvernehmen mit der
Nachbarschaft besteht. Die fir diese Annaherung erforderlichen Grundstiicksflachen wurden durch
das Unternehmen ,Zotter* auch von diesen Nachbarn zum Zwecke der Errichtung gewerblicher
Bauten und der damit einhergehenden Nutzung erworben.

Auch wird das Erfordernis der detaillierteren Prifung von Auswirkungen auf die Nachbarschaft im
Rahmen von baubehérdlichen und gewerberechtlichen Verfahren zur Kenntnis genommen.

4, Amt der Steiermirkischen Landesregierung, A 15, Referat Bautechnik und Gestaltung,
DI Marion Schubert, v. 06.02.2024:

Den Einwendungen wird voliinhaltlich entsprochen.

Die 6stliche Begrenzung des Entwicklungsgebietes wird mit einer absoluten naturraumlichen Grenze
ausgefuhrt.

Im Raumlichen Leitbild wird ,graues” Material und ,Griindach” erganzt. Anm.: Der Uberbegriff des
Grindaches lasst sowohl das geforderte extensive, als auch intensive Griindach zu.

5. Amt der Steiermérkischen Landesregierung, A 16, Verkehr und Landeshochbau,
Mag. Gabriele Mairhofer-Resch, v. 12.02.2024:

Den Einwendungen wird vollinhaltlich entsprochen.

Fur den Kreuzungsbereich mit Einbindung von der Kreuzung in das Betriebsgelande JZotter" wird
ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis durch die Marktgemeinde Riegersburg vorgelegt
werden.
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5.2

3.1
3.2
3.3

3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
3.9
3.10

Einwendungen - Anhérung 1

Die wahrend der Anhérung des Entwurfes der Anderung des OEK und des Flachenwidmungsplanes
eingelangten Einwendungen wurden wie folgt behandelt:

Amt der Steierméarkischen Landesregierung, A 14, Ing. Thomas Kraxner, v. 04.06.2024:

Der Einwendung wird vollinhaltlich entsprochen. Es wird im jeweiligen Bauverfahren ein auf das
jeweilige Projekt abgestimmtes Oberflichenwasserkonzept nach dem Stand der Technik (OWAV-RL
45 bzw. Leitfaden ,Oberflachenentwésserung 2.1" des Amtes der Stmk. Landesregierung) erstellt.

Amt der Steiermirkischen Landesregierung, A 16, Mag. Gabriele Mairhofer-Resch, v. 10.06.2024:
Den Einwendungen wird vollinhaltlich entsprochen.

Fur den Kreuzungsbereich mit Einbindung von der Kreuzung in das Betriebsgelande ,Zotter* wird
ein entsprechender Leistungsfahigkeitsnachweis durch die Marktgemeinde Riegersburg vorgelegt
werden.

Amt der Steiermirkischen Landesregierung, A 13, Maximilian Plauder, BSc, v. 14.06.2024:
Der Einwendung wird wie folgt entsprochen:

Begrifflichkeiten wurden angepasst.

Konkretisierung der Entwicklungsgrenzen wurde durchgefiihrt.

Abgrenzung des Geltungsbereiches des Raumlichen Leitbildes wurde in der FWP-Anderung auch in
Form eines Planausschnittes des Bebauungsplanzonierungsplans durchgefiihrt.
Grundstlcksbezeichnung wurde Korrigiert.

Die Widmung wurde als ,Freiland mit zeitlich folgender Nutzung Gewerbegebiet" festgelegt.
Grafische Uberarbeitung zur besseren Lesbarkeit wurde durchgefiihrt.

Die Kotierung wurde entfernt, da nicht relevant.

Die Festlegung der ,Absoluththe” von +405,00 m U.A. wurde argumentiert.

Die Umwelterheblichkeitsprifunge (UEP) wurde redaktionell Gberarbeitet.

Die in der Niederschrift zwischen ,Zotter* und den stidlichen Nachbarn vereinbarte Heckenbepflanzung
wurde nicht in das raumliche Leitbild aufgenommen, da diese raumplanungsfachlich nicht gefordert
wird, sondern es sich lediglich um eine zivilrechtliche Vereinbarung zwischen den Nachbarn handelt.
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6. Verfahrensablauf

Das Verfahren wird geman den Bestimmungen des § 38 Stmk. ROG 2010idgF (Auflageverfahren) durchgefiihrt.

Beginn Auflage des Entwurfes zur
Anderung des OEK und des Flachenwidmungsplanes

(mind. 8 Wochen) 03.04.202% ~2£ 02. 2004
A2. 42 . RO,
Elektronische/schriftliche Benachrichtigung 5"?,03'1'1’(104?-202-’5

Riclbhes Arcbuitehbr
&7 Oek-AND_ RiEA.06_ 2024 0430 [T P -~
Behandlung eingelangter Einwendungen gND-—'PIE"/f-'Za'_'_"ZﬁzL'(b‘Q‘gﬁ'

Anhérung 1 des geanderten Entwurfes OEK/FWP 3405202““/’“'05 Zo2Y

‘Anhérung 2 des geanderten Entwurfes OEK/FWP s

Gemeinderatsbeschluss - Einwendungsbehandlung + OEK/IFWP L

Rechtswirksamkeit OEK + FWP
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Marktgemeinde Riegersburg

Riegersburg 8, 8333 Riegersburg, Siidoststeiermark
Telefon: +43 (3153) 8204 - Fax: +43 (3153) 8204-22
EMail: gde(@riegersburg.gv.at

DPodrtwe © O2 .04, 2024
Mbgald @ O34 -tfoAF- 2023
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Niederschrift

Teilnehmer:

Michael Zotter in Vertretung f. Josef und Ulrike Zotter , Christa Bierbaum, Arch. Gerrit Glrtner,
Arch. Klaus Richter, Karl u. Maria Leitgeb, anwesend als zukiinftiger Hoflibernehmer Hannes
Leitgeb, Bgm. Manfred Reisenhofer, Mag. Monika Trummer-Fink,

Griingiirtel:

Gegenstand der heutigen Besprechung ist die nachbarschaftliche Absprache betreffend der
Abschirmung des kiinfligen Gewerbegebietes ,,Zotter” von der siidlich befindlichen Liegenschaft der
Familie Leitgeb.

Im Entwurf der Anderung des Fliichenwidmungsplanes zur Ausweisung eines Gewerbegebictes,
insbesondere auch fiir die direkt an die Liegenschaft angrenzenden Grundstiicke 1132 und 1133 wurde
unter § 4 der Verordnung festgelegt, dass ein 20 Meter tiefer Bereich der Widmungsfliche als
Griingiirtel ausgefiihrt werden muss und dieser von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Diese
Festlegung wurde durch die 6rtliche Raumplanung ausschlieBlich aus dem Grunde festgelegt, um die
Familie Leitgeb vor einer zu nahe an ihre Gebdude heranriickenden Gewerbebebauung zu schiitzen.

Im Zuge des gegenstidndlichen Widmungsverfahrens wurde dem 6rtlichen Raumplaner jedoch
bekannt, dass die Familie Leitgeb bereits mit dem Grundstiicksverkauf eine vollflichige Bebauung der
an ihre Liegenschaft angrenzenden Grundstiicke zur Kenntnis genommen hat und daher der Wunsch
nach dem zuvor beschriebenen Griingiirtel nicht besteht.

Als &rtlicher Raumplaner wird die Familie Leitgeb dariiber informiert, dass sich durch diese Situation
keine einschrinkenden Sachverhalte fiir die Liegenschaft Leitgeb ergeben. Insbesondere ist die weitere
Bebaubarkeit der im Freiland liegenden Liegenschaft dadurch nicht beeinflusst.

Die Familie Leitgeb vertreten durch die grundbiicherlichen Liegenschaftseigentiimer Frau und Herr
Leitgeb sowie auch durch den kiinftigen Betriebsiibernehmer erkliiren, dass sie lediglich das Errichten
einer ortsiiblichen Heckenbepflanzung nérdlich der gemeinsamen Grundgrenze begehren. Weitere
Griinraumelemente sind auf dem eigenen Grundstiick 1106/1 in Form von groBen Béumen und
sonstigen Bepflanzungen in ausreichender Breite vorhanden, sodass dies fiir die Familie Leitgeb eine
ausreichend breite Abschirmung zur kiinftigen Gewerbebebauung bedeutet.

Es wird aus Sicht der értlichen Raumplanung und der Gemeindevertretung der Marktgemeinde
Riegersburg festgestellt, dass die gegenstindliche nachbarschaftliche Absprache nicht die nach dem
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Raumordnungsgesetz durchzufiihrenden Verfahrensschritte ersetzt, sondern nur dem gegenseitigen
Informationsaustausch dient.

Unterschriften:

Michael Zotter in Vertretung fiir Josef und Ulrike Zotter
Arch. Gerrit Girtner

Christa Bierbaum

Maria und Karl Leitgeb

Hannes Leitgeb

Arch. Klaus Richter

Bgm. Manfred Reisenhofer

Mag. Monika Trummer-Fink
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